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LIG)
Nr.10 112, daté 9.4.2009

PER ADMINISTRIMIN E BASHKEPRONESISE NE NDERTESAT E
BANIMIT

Né mbéshtetje té neneve 78 e 83 pika 1 té Kushtetutés, me propozimin e
Késhillit té Ministrave,

KUVENDI
| REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:

KREU |
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1
Qéllimi

Ky ligj ka pér géllim rregullimin e marrédhénieve juridike né fushén e
administrimit té bashképronésisé né ndértesat e banimit, té truallit dhe
mjediseve ndihmése, gé jané né bashképronési té detyrueshme,
pércaktimin e subjekteve, marrédhéniet ndérmjet tyre dhe me té tretét, té
drejtat dhe detyrimet e ndérsjella, si dhe sanksionet pérkatése, né rast
mospérmbushjeje té kétyre detyrimeve.

Neni 2
Pérkufizime

Né kéteé ligj termat e méposhtém kané kéto kuptime:

1. "Kuoté e pjesémarrjes né bashképronési" éshté pjesa e pronésisé sé
pandashme né pronén e pérbashkét, e cila shérben pér pércaktimin e
masés sé€ pjesémarrjes né shpenzimet e pérbashkéta dhe né votim pér
pronarét e cdo njésie. Kuota e pjesémarrjes né bashképronési, pér cdo
njési, pércaktohet né bazé té raportit té sipérfages sé njésisé individuale
(né m2) me shumeén e sipérfaqes sé té gjitha njésive. Kuota e pjesémarrjes
né pronén e pérbashkét dhe njésia nuk mund té tjetérsohen té ndara nga
njéra-tjetra.

2. "Objekte né bashképronési té detyrueshme" jané objektet e
parashikuara shprehimisht né aktin e pronésisé té secilit bashképronar
dhe, deri né plotésimin e kétij akti, ato qé jané pércaktuar né nenin 209 té
Kodit Civil.

3. "Bashképronaré" jané personat, té cilét kané né pronési té paktén njé
njési té vecanté, né njé ndértesé té caktuar dhe, pér kété shkak, kané né
bashképronési té detyrueshme objektet e pandashme té ndértesés.
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4. "Asambleja e bashképronaréve" éshté térésia e bashképronaréve né njé
ndértesé té caktuar, né njé kat, hyrje apo né njé pjesé té pércaktuar te
ndértesés.

5. "Tarifa e administrimit" éshté detyrimi mujor né para i secilit
bashképronar, pér pérballimin e shpenzimeve pér administrimin dhe
mirémbajtjen e ndértesés sé banimit.

6. "Administrator" éshté personi fizik, i pérfshiré né librin e
administratoréve, té mbajtur nga bashkia/komuna, pér té ushtruar
veprimtari né fushén e administrimit té ndértesave.

7. "Shogéri administruese" éshté personi juridik privat, i pérfshiré né librin
pérkatés té mbajtur nga bashkia/komuna, pér té ushtruar veprimtariné né
fushén e administrimit té ndértesave.

8. "Krijuesi i pronés" éshté njé institucion shtetéror, person juridik, person
ose grup personash fiziké gé veprojné sé bashku, té cilét investojné pér
krijimin e pronés, né emeér té té ciléve regjistronhet pér heré té paré akti i
bashképronésisé, gé ofrojné pér heré té paré pér shitje ose pér cdo lloj
kalimi tjetér né pronési individuale njésité brenda bashképronésise.

9. "Njési" éshté njé pjesé e ndértesés sé banimit, e destinuar ose gé éshté
né pronési individuale, e cila, sé bashku me kuotén e pjesémarrjes né
bashképronési, pérbén njé pjesé té vecanté pasurie té paluajtshme.
Pérvecse kur parashikohet ndryshe né kété ligj ose né aktin e
bashképronésisé, kjo pasuri e paluajtshme trajtohet me po ato té drejta,
gé i njihen cdo pasurie tjetér té paluajtshme.

10. "Pronar i njésisé" éshté njé ose mé shumé persona, gé ka ose kané né
pronési njé njési individuale.

11. "Kryesia" éshté njé ose me shume pronaré té njésive individuale, gé
vepron ose veprojné né emeér e pér llogari té asamblesé.

12. "Rreqgullorja e administrimit té ndértesave" éshté akti nénligjor gé
miratohet nga Késhilli i Ministrave né bazé té nenit 214 té Kodit Civil dhe
gé pércakton, ndér té tjera:

a) procedurat e krijimit té asamblesé, té organizimit té mbledhjeve,
marrjes s€ vendimeve dhe ményrén e kryerjes sé njoftimeve;

b) procedurat e administrimit té buxhetit té bashképronésisé,;

c) rregullat e pérgjithshme té bashkéjetesés dhe té mirémbajtjes sé
pronés.

13. "Akti i bashképronésisé" éshté dokumenti pérshkrimor i té gjitha
elementeve té bashképronésisé, qgé hartohet nga krijuesi i
bashképroneésisé, si pjesé pérbérése e kontratés sé shitblerjes, kontratés
sé dhurimit apo kontratés sé kémbimit té truallit me njésité e banimit.

14. "Inspektorati vendor" éshté inspektorati ndértimor dhe urbanistik i
bashkisé/komunés, qé& funksionon né bazé té ligjit pér inspektimin e
ndértimit.

15. "Norma detyruese" jané normat pér mbrojtjen kundér zjarrit, normat
higjieno-shéndetésore, normat pér mirémbajtjen e ashensoréve, si dhe
¢do normé tjetér, gé ka lidhje me géndrueshmériné fizike té objektit,
siguriné e jetesés, té shéndetit publik dhe etikés sé bashkéjetesés, té
miratuara me ligje té vecanta ose me akte nénligjore, si dhe normat gé
miratohen me vendim té Késhillit té Ministrave, né zbatim té kétij ligji.
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Neni 3
Fusha e zbatimit té ligjit

Ky ligj zbatohet pér té gjitha ndértesat me dy ose mé shumé pronaré€, qé
shérbejné pér banim dhe gé mund té kené lokale shérbimesh e tregtie, gé
jané pjesé e tyre, si dhe pér komplekse banesash individuale, té cilat kané
né pronési té pérbash két njé territor, né funksion dhe né pérdorim,
ekskluzivisht, té pronaréve té banesave.

Neni 4
Pronésia individuale

Pérvec rasteve kur né aktin e bashképronésisé ose né projektin e
ndértesés sé& banimit nuk specifikohet ndryshe, kufiri i pronésisé
individuale té njésisé pércaktohet nga sipérfagja e brendshme perimetrike
e mureve ndarése té njésisé me njesité e tjera individuale, tavanet e
dyshemeja dhe pérfshin cdo element gé ndodhet brenda kétij perimetri, si
dritaret, dyert, shkallé té brendshme, té cilat i shérbejné vetém njésisé
individuale, me pérjashtim té mureve mbajtése dhe pjeséve té tjera, gé
jané té domosdoshme pér ekzistencén, funksionimin e géndrueshmeériné.

Neni 5
Objekte né proneési te pérbashket

1. Objekte né pronési té pérbashkét jané té gjitha pjesét e njé prone né
bashképronési, pérvec njésisé. Prona e pérbashkét éshté e pandashme
dhe é&shté né pronésiné e pérbashkét té pronaréve té njésive individuale,
né pérputhje me kuotén e pjesémarrjes né bashképronési. Prona e
pérbashkét pérfshin té gjitha pjesét e ndértesés, territorin, pajisjet,
mjedisin dhe objektet né shérbim té saj, gé nuk jané destinuar pér
pérdorim individual dhe nuk jané proné publike, si truallin, mbi té cilin
éshté ngritur ndértesa, oborret e rrethuara, parkimet, pishinat,
gjelbérimin, themelet, muret mbajtése, c¢atiné, tarracén, shkallét,
sheshpushimet, ashensorét, kalimet, bodrumet, puset, pusetat, depozitat
e ujit dhe kaldajat.

2. Prona e pérbashkét pérfshin, gjithashtu, pjesé té ndértesés pér
pérdorim té pérbashkét, té cilat jané vendosur gjaté ndértimit ose meé
voné, si kanalizime, kolona shkarkimi, oxhaké, sisteme elektrike,
hidraulike, gazi ose ngrohjeje, gé mund té kalojné népér pronén e
pérbashkét deri né pikat e shpérndarjes né njésité individuale.

Neni 6
Bashképronésia e njésive

Né njésité ku ka dy ose mé shumé pronaré, marrédhéniet e
bashképronésisé ndérmjet pronaréve rregullohen né bazé té dispozitave tée
Kodit Civil, té kétij ligji dhe té rregullores sé administrimit té banesave.
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KREU Il ) N
REGJISTRIMI | AKTIT TE BASHKEPRONESISE

Neni 7
Permbajtja e aktit té bashképronésisé

1. Akti i bashképronésisé duhet té pérmbajé:

a) dokumentacionin e nevojshém pér regjistrim, né pérputhje me kérkesat
e ligjit "Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme";

b) pérshkrimin fizik dhe statusin ligjor té truallit;

c) pérshkrimin fizik té ndértesés sé banimit, destinacionin e pérdorimit té
cdo njésie individuale, pérfshiré objektet né bashképronési té
detyrueshme;

¢) planimetrité ose vizatimet e mjaftueshme pér identifikimin e
vendndodhjes dhe té pércaktimit té sipérfages sé cdo njésie, brenda
strukturés ndértimore;

d) kuotat e pjesémarrjes né bashképronési pér ¢cdo njési;

dh) pérshkrimin e pronés sé pérbashkét;

e) procedurat e ndryshimit té aktit té bashképronésiség;

€) rregulloren pér procedurat e formimit e té funksionimit té asamblesé sé
pronaréve té njésive.

2. Formati tip i aktit té bashképronésisé miratohet me vendim té Késhillit
té Ministrave.

Neni 8
Regjistrimi

1. Regjistrimi i aktit té bashképronésisé béhet né zyrén e regjistrimit té
pasurive té paluajtshme, nén juridiksionin e sé cilés ndodhet ndértesa e
banimit, né pérputhje me ligjet dhe rregullat e regjistrimit té pasurisé sé
paluajtshme. Akti i bashképronésisé regjistrohet né emér té krijuesit.

2. Né kohén kur regjistrohet ndértesa e banimit, ¢cdo njési individuale, sé
bashku me kuotén e pjesémarrjes né bashképronési, regjistrohen mé vete
dhe pérbéjné njé pjesé té vecanté pasurie té paluajtshme. Pér rastet kur
prona e cdo njésie kalon nga krijuesi te pronari individual, si dhe pér cdo
ndryshim tjetér té€ mévonshém té pronésisé sé njésisé, né regjistér
shénohen data e ndryshimit té pronésis€, emri i pronarit té ri dhe cdo
informacion shtesé, i nevojshém pér regjistrimin e pasurisé sé
paluajtshme.

3. Pér ndértesat e banimit, té regjistruara ne zyrat e regjistrimit té
pasurive té paluajtshme pérpara hyrjes né fuqgi té kétij ligji, asambleja e
bashképronaréve mund té autorizojé kryesiné té kryejé regjistrimin e aktit
té bashképronésisé. Pérgatitja e aktit té bashképronésisé béhet nga
subjekte té licencuara né disiplinén e projektimit dhe/ose té zbatimit té
ndértimeve civile. Shpenzimet pér pérgatitjen e aktit té bashképronésisé
pérballohen nga bashképronarét. Organet e geverisjes vendore mund t'i
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mbéshtesin bashképronarét me té ardhura té pakta me financime ose
duke véné né dispozicion personel teknik.

KREU Il
TE DREJTAT DHE DETYRIMET E PRONAREVE E TE PERDORUESVE TE
NJESIVE

Neni 9
Té drejtat e pronarit té njésisé

Pronari i njésisé ka té drejté:

a) té kérkojé nga bashképronarét e tjeré, né bashképronésiné e
detyrueshme ku bén pjesé, apo dhe nga pérdoruesit e kétyre njésive té
vecanta té mos e cenojné pérdorimin dhe gézimin e objekteve té
pandashme, si dhe té kérkojé démshpérblim apo ndreqgje té démit, kur
démi éshté shkaktuar nga veprimet e tyre;

b) té marré pjesé né vendimmarrje;

c) té informohet nga asambleja ose admin istratori/shoqgéria e
administrimit pér vendimet e marra né mungesé té tij;

¢) té informohet rrequllisht nga administratori dhe nga asambleja pér
pérdorimin e tarifés sé administrimit;

d) té informohet nga administratori/shogéria e administrimit pér
mospagesen e tarifés sé administrimit nga pronarét e tjere;

dh) t'i parashtrojé asamblesé propozime pér administrimin e ndértesés sé
banimit.

Neni 10
Detyrimet e pronarit té njesiseé

Pronari i njésisé ka detyrimet e méposhtme:

a) té respektojé normat e etikés dhe té bashkéjetesés, té pércaktuara né
rregulloren e administrimit té ndértesave;

b) té mos i pengojé bashképronarét e tjeré né gézimin e objekteve, gé
jané né bashképronési té detyrueshme;

c) té paguajé tarifén e administrimit edhe né rastet kur nuk banon apo e
ka dhéné njésiné me qgira;

¢) té lejojé kryerjen e inspektimeve dhe té riparimeve té pronés sé
pérbashkét brenda njésisé né pronési te tij.

Neni 11
Té drejtat dhe detyrimet e krijuesit si pronar i njésisée

Pér sa kohé qé njé apo disa njési nuk jané tjetérsuar ose mbeten né
pronési e kontroll té krijuesit té bashképronésise, ky i fundit mbetet pronar
i njé kuote pjesémarrjeje né bashképronési, né pérputhje me kuotén
respektive té njésive té patjetérsuara, si dhe ka té drejtat e detyrimet e
pércaktuara né kété ligj, pérfshiré detyrimin pér té kontribuar né
shpenzimet e pérbashkéta, sipas kuotés gé i éshté pércaktuar.
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Neni 12
Detyrimet dhe té drejtat e giramarrésve

Personat, gé banojné si giramarrés né njésiné e pronarit, duhet té zbatojné
rreqgullat e caktuara nga asambleja pér té gjithé banorét e
bashképronésisé. Ata mund té marrin pjesé né mbledhjet e asamblesé, por
pa té drejté vote.

Neni 13
Detyrimet e pronaréve té njésive gé nuk pérdoren

1. Pronari i njésisé gé nuk pérdoret si njésité gé shérbejné si banesé e
dyté ose njésité e personave gé€ jetojné jashté vendit éshté i detyruar te
kontribuojé pér administrimin dhe mirémbajtjen e pronés né
bashképronési njélloj si bashképronarét e tjeré, pérvegse kur vendoset
ndryshe nga asambleja e bashképronaréve.

2. Pér mbajtjen e kontakteve me asamblené dhe/ose administratorin dhe
pér kryerjen e pagesave mujore, pronari detyrohet té njoftojé me njérén
nga ményrat e méposhtme:

a) té njoftojé pér adresén, ku déshiron t'i dérgohen njoftimet;

b) té autorizojé njé person pér té mbajtur kontaktet;

c) té njoftojé numrin e llogarisé, ku do ta derdhé tarifén, ose té autorizojé
njé person, gé do té kryejé pagesén e tarifés né emeér té tij.

3. Né rast se pér riparimin e objekteve né bashképronési éshté e
nevojshme té ndérhyhet né njésiné qé nuk pérdoret, pronari i njésisé
njoftohet 10 dité pérpara, né ményré gé ta hapé njésiné veté ose me
personin e autorizuar prej tij. Nése ndérhyrja éshté urgjente, me kérkesé
té kryesisé, drejtuar inspektoratit vendor, béhet me procesverbal hapja e
njésisé, né prani té kryesisé dhe té inspektorit vendor. Né rast se kryesia
pérbéhet nga njé person, né procesin e hapjes duhet té thirren té paktén
tre bashképronaré. Riparimi i objekteve né bashképronési éshté né
ngarkim té té gjithé bashképronaréve, sipas kuotés sé pjesémarrjes.
Riparimi i démeve, shkaktuar njésisé individuale nga hapja me forcé, éshté
né ngarkim té bashképronaréve, nése nuk véertetohet se pronari i njésisée
ka gené né dijeni dhe nuk éshté paraqgitur me dashje.

KREU IV )
ASAMBLEJA E BASHKEPRONAREVE

Neni 14
Asambleja e bashképronaréve

1. Mbledhja organizuese pér formimin e asamblesé thirret nga krijuesi i
bashképronésisé brenda 30 ditéve nga data kur pronarét, qgé pérbéjné té
paktén 1/3 e kuotave pjesémarrése né bashképronési, kané fituar
pronésiné mbi pjesét individuale. Anétarésia né asamble pérbéhet nga
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pronarét e té gjitha njésive, pérfshiré krijuesin e bashképronésisé, pér sa
kohé gé ka né pronési njé apo meé shumé njési.

2. Kur asambleja nuk éshté mbledhur asnjéheré, secili nga bashképronarét
ka té drejté té kérkojé mbledhjen e saj dhe, nése bashképronarét
refuzojné té organizojné asamblené e tyre, atéheré secili bashképronar i
drejtohet kryetarit té bashkisé/komunés, pér té thirrur mbledhjen
organizuese.

3. Né mbledhjen e paré asambleja zgjedh kryesiné, pércakton mandatin
dhe vendos masén e tarifés sé administrimit.

Neni 15
Regjistrimi i kryesisé

1. Nje kopje e vendimit pér zgjedhjen e kryesisé depozitohet pér regjistrim
né bashki/komuné. Organet e qeverisjes vendore krijojné regjistrin e
bashképronésisé, i cili duhet té pérmbajé emrat e anétaréve té kryesisé
dhe adresén e ndértesés sé banimit.

2. Cdo e dhéné e regjistruar dhe e publikuar né regjistrin e
bashképronésisé, sipas dispozitave té kétij ligji, vlerésohet e njohur dhe
mund t'u kundrejtohet té tretéve nga data e regjistrimit.

Neni 16
Ményra e thirrjes sé asamblesé sé bashképronaréve

1. Njoftimi pér mbledhjen e radhés sé asamblesé afishohet nga kryesia né
njé vend té dukshém né ndértesé, té paktén 10 dité para mbledhjes, ku
shénohen: vendi, ora dhe rendi i dités. Né raste té jashtézakonshme
mbledhja m und té béhet brenda dités dhe, si ményré njoftimi, pérvec
afishimit, pérdoret edhe njoftimi me posté elektronike, me telefon apo ai
verbal, prané vendgéndrimit té bashképronarit.

2. Né rast se me njoftimin e paré nuk arrihet pjesémarrja e 2/3 té
bashképronaréve, atéheré pérséritet njoftimi pér njé mbledhje tjetér pas 3
ditésh. Kété heré mbledhja zhvillohet me bashképronarét e pranishém.
Procesverbali i mbledhjeve mbahet nga njéri prej anétaréve té asamblesé
dhe vendimet shénohen sipas njé rendi kronologjik. Procesverbali i
mbledhjeve dhe i vendimeve mbahet nga kryesia dhe mund té konsultohet
nga secili prej bashképronaréve.

Neni 17
Kompetencat e vecanta té asamblesé sé bashképronaréve

1. Pérvec kompetencave té pérgjithshme, qé pércaktohen né nenin 214 té
Kodit Civil, asambleja e bashképronaréve ka edhe kéto kompetenca:

a) miraton kriteret dhe kostot e administrimit, tarifén e administrimit, si
dhe ményrén e kohén e pagesés sé saj pér secilin bashképronar;

b) miraton paketén e administrimit pér até vit;

c) merr vendim pér menyrén e administrimit té bashképronésisé;
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¢) autorizon  kryesiné té lidhé kontraté me njérin  nga
administratorét/shogérité administrative, bazuar né ofertén gé e ka
vlerésuar mé te leverdishme, si dhe miraton, né parim, kontratén gé do té
nénshkruajé;

d) miraton planin financiar, té paraqitur nga administratori/shogéria e
administrimit;

dh) autorizon administratorin/shogériné administruese pér té kérkuar
léshimin e urdhrit té ekzekutimit, sipas pikés 2 té nenit 27 te kétij ligji, si
dhe ndjekjen deri né fund té ekzekutimit, pér mospagesén e tarifés sé
administrimit nga ndonjéri prej bashképronaréve;

e) miraton fondin rezerve, duke e depozituar né njé llogari bankare, né
emér dhe pér llogari té asamblesé sé bashképronaréve dhe pércakton
kriteret e pérdorimit té tij;

€) miraton propozimet pér démshpérblim, kryesisht apo me kérkese té té
démtuarit, kur i éshté shkaktuar dém nga pérdorimi i pakujdesshém i njé
bashképronari tjetér, duke e detyruar kété té fundit té rivendosé gjendjen
e méparshme dhe té demshpérblejé té démtuarin. Kur démtuesi, brenda
10 ditéve nga njoftimi i vendimit, nuk ka démshpérblyer té démtuarin,
vendimi i asamblesé sé bashképronaréve pér démshpérblim pérbén titull
ekzekutiv, né kuptim té shkronjés "e" té nenit 510 té Kodit té Procedurés
Civile dhe ekzekutohet nga zyra e pérmbarimit;

f) merr vendim pér hapjen e njésisé qé nuk pérdoret, sipas pikés 3 té nenit
13 té kétij ligji;

g) delegon kompetencat gé ¢cmon, rast pas rasti, te kryesia.

2. Né zbatim té shkronjés "é" té pikés 1 té kétij neni, procedurat pér
verifikimin, vlerésimin dhe pércaktimin e shkakut té demit parashikohen
né rregulloren e administrimit té ndértesave, sipas pikés 12 té nenit 2 té
kétij ligji.

Neni 18
Viefshmeéria e vendimeve

1. Vendimet e asamblesé sé bashképronaréve jané té vlefshme, kur ato
merren me shumicén e thjeshté té votave té anétaréve té asamblesé,
pérvec rasteve gé kérkojné njé shumicé té cilésuar, sipas kétij ligji dhe
dispozitave té Kodit Civil.

2. Vendimet e asamblesé u njoftohen té gjithé bashképronaréve ose
pérfagésuesve té tyre té autorizuar, si dhe shpallen né njé vend te
dukshém, né ndértese.

3. Kundér vendimeve té asamblesé, té parashikuara né nenin 17 té kétij
ligji, béhet ankimim né gjykaté, brenda 30 ditéve nga data e marrjes sé
njoftimit.

KREU v 0 . s
ADMINISTRIMI | BASHKEPRONESISE

Neni 19
Format e administrimit té bashképronésise
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1. Kryesia, né emér dhe pér llogari té asamblesé, mund té lidhé kontraté
pér administrimin e bashképronésisé me:

a) njé shogéri administrimi;

b) njé administrator, person fizik, i cili mund té jeté njéri prej
bashképronaréve ose njé person i jashtém.

2. Cdo person, fizik apo juridik, privat, qé ka pér objekt veprimtarie
administrimin e ndértesave, regjistrohet né librin e administruesve, prané
bashkisé, komunés, né juridiksionin e sé cilés do ta ushtrojé kété
veprimtari.

Neni 20
Péergjegjéesité e administratorit/shoqgérisé administruese

1. Administratori/shogéria administruese kryen detyrat e pércaktuara né
kontraté ose né marréveshjen me kryesingé, né varési té formés sé
zgjedhur té administrimit. Pérgjegjésité e administrimit pérfshijné, ndér té
tjera, edhe:
a) zbatimin e vendimeve té marra nga asambleja e bashképronaréve;
b) ndérmarrjen e veprimeve té nevojshme pér mirémbajtjen e
bashképronésisé, pérfshiré edhe kontraktimin e subjekteve té treta, kur
njé gjé e tillé éshté miratuar nga asambleja e bashképronaréve;
c) ndérmarrjen e kontrolleve periodike, teknike dhe higjieno-shéndetésore
pér gjendjen e pronés e té objekteve né bashképronési, si sistemi i
mbrojtjes kundér zjarrit, sistemi i ngrohjes qendrore, ashensoréve,
tarracave, sistemi i ndricimit, prania e insekteve dhe e parazitéve etj. dhe i
veprimeve pér té zhdukur démtimet e pronés apo praniné e faktoréve, gé
mund té pérbéjné rrezik pér epidemi sémundje et;j.;
¢) mbledhjen, faturimin ose kontrollin pér derdhjen né llogari bankare té
tarifave mujore;
d ) mbajtjen e buxhetit pér mirémbajtje dhe riparime, né zéra té vecanté,
né eméer té asamblesé;
dh) kontrollin e kostove dhe té pagesave té té gjitha faturave né emér té
asamblesé;
e) mbajtjen e librit té llogarive té asamblesé dhe atyre bankare;
€) pérgatitjen e raportit pér gjendjen financiare, katér mujore dhe vjetore
dhe raportimin né mbledhjen vjetore té asamblesé;
f) pérgatitjen e planit té veprimeve vjetore té buxhetit pérkatés, masés
dhe kohés sé kryerjes sé pagesés sé tarifave mujore dhe paragitjen e tyre
né mbledhjen vjetore té asamblesé pér vendimmarrje;
g) kontrollin e zbatimit té rregullave té bashkéjetesés;
gj) regjistrimin e ashensorit prané strukturave pérgjegjése té mbikéqyrjes
sé tregut;
h) késhillimin nga asambleja ose kryesia, kur éshté e nevojshme.
2. Administratori mbikéqgyret nga kryesia.
3. Formati i kontratés tip, qé lidh asambleja me administratorin, miratohet
me udhézim té pérbashkét té ministrit gé mbulon fushén e strehimit dhe
té Ministrit té Drejtésiseé.
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Neni 21
Shogeérité administruese

1. Shogérité administruese, pérvec¢ shérbimit té administrimit, mund té
mbulojné me veprimtariné e tyre edhe shérbimet e mirémbajtjes, nése
kané personelin me kualifikimin e nevojshém pér veprimtari specifike té
mirémbajtjes, si: mirémbajtja e ashensoréve, restaurimi apo
rikonstruksioni i fasadave apo mjediseve té brendshme, si dhe cdo lloj
veprimtarie tjetér, gqé kérkon kualifikim té posacém, né njé fushé té
caktuar.

2. Nése administratoret apo shoqgérité administruese, gjaté pérmbushjes
sé veprimtarisé né kété fushé, kryejné veprime né kundérshtim me kété
ligj, atéheré bashkia, komuna, kryesisht apo me kérkesé te cdo té
interesuari, i heq ata nga libri i administratoréve. Né aktin e hegjes nga ky
libér parashikohen edhe detyrimet e kétij subjekti ndaj asamblesé sé
bashképronaréve té kontraktuar.

Neni 22
Kontraktimi i njé subjekti administrues

1. Lista e administratoréve dhe shogérive administruese, té regjistruar
brenda juridiksionit té bashkisé/komunés, shpallet né vendin e njoftimeve
té institucionit, si dhe u njoftohet né ményra té ndérthurura
bashképronaréve, né ndértesat pérkatése. Kérkesat qé& duhet té
pérmbushé administratori apo shoqgéria e administrimit, procedurat e
listimit, heqjes nga lista, penalitet, si dhe mbikéqyrja e veprimtarisé sé
tyre pércaktohen me udhézim té ministrit gé mbulon fushén e strehimit.

2. Administratorét apo shogérité administruese u ofertojné
bashképronaréve né kéto ndértesa llojin e shérbimeve gé ofrojné, kohén e
realizimit dhe cilésiné e shérbimit me ¢mimet pérkatése. Kryesia vendos
pér subjektin gé déshiron té kontraktojé, bazuar né shqyrtimin e ofertave,
né sasiné e shérbimeve gé ofrohen, cilésing, kohén dhe vierén e ofertés.
3. Kur asambleja vendos té emérojé njé kujdestar, né pérputhje me pikén
4 té nenit 214 té Kodit Civil, ky mund té jeté njéri prej bashképronaréve
ose njé person i jashtém. Kujdestari kryen shérbimet e caktuara, si:
mbledhjen e tarifés sé administrimit, njoftimin e defekteve né pjesét e
pérbashkéta, mbajtjen e kontakteve ndérmjet shogérisé
administruese/administratorit dhe asamblesé sé bashképronaréve, si dhe
detyra té tjera, gé ia ngarkon asambleja.

Neni 23
Moskontraktimi i njé subjekti administrues

1. Kryetari i bashkisé/komunés, kryesisht apo me kérkesé té té
interesuarit, ka té drejté té kontraktojé administratorin ose shoqériné
administruese nése:

a) njé asamble bashképronarésh nuk konstituohet;
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b) njé asamble nuk merr vendim pér formén e administrimit brenda 6
muajve nga hyrja né fuqi e ligjit.

2. Kryetari i bashkisé/komunés ka té drejté ta ushtrojé kété kompetencé
pér 3 muaj, me té drejté rizgjatjeje, derisa asambleja té konstituohet ose
kryesia té kontraktojé njé administrator apo njé shoqgéri administruese.

3. Akti, gé pércakton shpenzimin e kryer nga té ardhurat e
bashkisé/komunés pér kété proceduré té jashtézakonshme, pérbén titull
ekzekutiv, né kuptimin e shkronjés "e" té nenit 510 té Kodit té Procedurés
Civile dhe ekzekutohet nga zyra e pérmbarimit, né ngarkim té
bashképronaréve, gé nuk kané shlyer vullnetarisht detyrimin.

Neni 24
Standardet e administrimit

1. Pér zbatimin e normave detyruese né ndértesat e banimit,
bashkia/komuna pércakton standardet minimale, t& domosdoshme pér t'u
respektuar nga bashképronésia, pér:

a) ruajtjen e higjienés dhe té shéndetit publik;

b) mbrojtjen kundér zjarrit;

c) mirémbajtjen fizike té mjediseve té brendshme, té fasadave, mjediseve
rrethuese, gé jané pjesé e aktit té bashképronésis€, si dhe té sjelljes
gytetare né kéto mjedise.

2. Mbikéqgyrja pér realizimin e normave detyruese béhet nga organet e
geverisjes vendore.

Neni 25
Paketat e administrimit

1. Paketa e administrimit éshté térésia e shérbimeve pér administrimin
dhe mirémbajtjen e pronés sé pérbashkét né ndértesén e banimit dhe
miratohet ¢do vit nga asambleja, si pjesé e buxhetit vjetor.

2. Asambleja e bashképronaréve pércakton me vendim paketén e
administrimit, duke pércaktuar hollésisht shérbimet e domosdoshme, me
¢mimet pérkatése, apo pérgindjen nga tarifa e administrimit, pér secilin
shérbim.

3. Né paketén e administrimit pérfshihen, né ményré té detyrueshme,
pagesat pér:

a) shérbimet e pastrimit dhe té higjienizimit té shkalléve té brendshme;

b) shérbimin e mirémbajtjes dhe té remontit té ashensoréve;

c) zbatimin e normave detyruese;

¢) shogériné administruese/administratorin.

KREU VI ) L
ADMINISTRIMI | BUXHETIT TE BASHKEPRONESISE

Neni 26
Pércaktimi i tarifées
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Tarifa e administrimit pér secilin bashképronar, si rregull, pércaktohet
bazuar né shpenzimet e administrimit dhe né kuotén e pjesémarrjes née
bashképronési té pronaréve té njésive. Ajo mund té korrektohet pér
shpenzime té veganta, pér numrin e kateve dhe pér masén e pérdorimit té
objekteve té vecanta. Ministri gé mbulon fushén e strehimit miraton
udhézuesin pér llogaritjen e tarifés sé administrimit.

Neni 27
Pagesa e tarifées sé administrimit

1. Ményra dhe koha e pagesés sé tarifés sé administrimit pércaktohen nga
asambleja e bashképronaréve. Nése njé bashképronar nuk e paguan
tarifén e administrimit né kohén e caktuar, pér cdo muaj vonesé, ai
paguan njé kamaté té barabarté me 10 pér qind té tarifés.

2. Nése bashképronari nuk e ka shlyer pagesén e tarifave té
prapambetura as né muajin e treté, bashké me kamatat pérkatése,
kryesia ose shogéria e administrimit, e autorizuar nga kryesia, i drejtohet
gjykatés pér léshimin e urdhrit té ekzekutimit dhe zyrés sé pérmbarimit
pér vénien né ekzekutim té detyrueshém té vendimit té asamblesé sé
bashképronaréve, pér detyrimin e pagimit te tarifave té prapambetura dhe
té kamatave pérkatése.

Neni 28
Fondi rezerveé

Fondi rezervé krijohet né njé llogari bankare, né emér té asamblesé sé
bashképronaréve, nga pagesa e tarifave mujore ose népérmjet pagesave
vjetore, sipas vendimit té asamblesé dhe preket vetém pér nevoja té
paparashikuara té bashképronésisé, pér rinesime té pronés, si dhe pér cdo
veprimtari tjetér qé miratohet nga asambleja e bashképronaréve, né
castin e krijimit té fondit rezervé.

Neni 29
Perdorimi i fondit rezerve

1. Me kérkesén e administratorit ose té shogérisé administruese, kryetari i
asamblesé sé bashképronaréve kalon nga fondi rezervé, né favor té
bashképronaréve, vlerén e tarifés sé administrimit té pashlyer nga ndonjé
bashképronar.

2. Né castin & bashképronari shlyen tarifén e prapambetur té
administrimit, derdhja béhet né fondin rezerve, né llogariné rrjedhése té
asamblesé sé bashképronaréve. Rregullat e hollésishme té pérdorimit té
kétij fondi pércaktohen né rregulloren e administrimit.

Neni 30
Njésité specifike
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1. Pronarét e njésive té vecanta, qé jané pjesé pérbérése e njé ndértese,
por gé kané né pronésiné e tyre vetém ashensorin, shkallén hyrése apo
kané hyrje drejt nga rruga, si dyqganet etj., detyrohen ta zbatojné kété ligj,
pér sa u takon bashképronésisé sé detyrueshme né objektet e tjera, té
pandashme té ndeértesés, themelet, kanalizimet, ndricimin, instalimet,
tarracat etj., sic pércaktohet né aktin e bashképronésisé.

2. Kéto subjekte detyrohen té marrin pjesé né até asamble
bashképronarésh, me té cilén ndajné mé shumé objekte té pérbashkéta.
3. Rreqgullat e pérgjithshme té marrédhénieve ndérmjet bashképronaréve
pércaktohen né rregulloren e administrimit té bashképronésisé.

Neni 31
Kreditimi pér bashképronésite

Asambleja e bashképronaréve, kundrejt njé projekti pér restaurimin,
rikonstruksionin, pér ndértimet shtesé apo pérshtatjet e hyrjeve, té
ashensoréve dhe mjediseve rrethuese, riparimin e tarracés etj. ka té drejte
té marré kredi nga bankat kundrejt hipotekimit té aktit té bashképronésisé
né zyrén e regjistrimit té pasurive té paluajtshme, né favor té kredituesit,
nése pronarét e njésive, qé& pérbejné 90 pér qind té kuotave té
pjesémarrjes né bashképronési, votojné pro hipotekimit té aktit té
bashképronésisé. Késhilli i Ministrave pércakton me vendim ményrén e
hipotekimit té aktit té bashképronésisé dhe procedurat e tjera, gé lidhen
me zbatimin e kétij neni.

0 KREU VII-- . .
MIREMBAJTJA, RIPARIMI DHE PERMIRESIMI | PRONES

Neni 32
Mirembajtja e bashképronésisé dhe e njésive individuale

1. Mirémbajtja e bashképronésisé kryhet nga subjektet private ose
shogéria e administrimit, sipas nenit 21 té kétij ligji. Te gjithé
bashképronarét kontribuojné financiarisht pér mirémbajtjien e
bashképronésisé, né pérpjesétim me kuotén e pjesémarrjes né kéte
bashképronési.

2. Pronari i njésisé éshté i detyruar ta mirémbajé njésiné me shpenzimet e
veta. Me mirémbajtjen e njésisé individuale, asnjé pronar nuk duhet té
cenojé, té démtojé ose té rrezikojé pronén e pérbashkét apo pronén e njé
pronari tjetér.

3. Kur elemente té pronés sé pérbashkét ose individuale démtohen pér
shkak té mosfunksionimit, kegpérdorimit apo démtimeve, té shkaktuara
nga té tjeré, cdo pronar i njé njésie fqinje ose té mbivendosur detyrohet té
lejojé inspektimin, riparimin dhe zévendésimin e elementeve té pronés sée
démtuar, nése mé paré éshté béré njoftimi me shkrim.

4. Kur nga pronari i njésisé individuale, ku duhet té kryhet inspektimi,
riparimi ose zévendésimi, refuzohet leja, asambleja autorizon kryesiné pér
t'iu drejtuar policisé bashkiake dhe inspektoratit ndértimor vendor.
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5. Pronari i njésisé ka té drejté ankimi né gjykaté. Ankimi né gjykaté nuk e
pezullon kryerjen e inspektimit dhe té riparimit.

Neni 33
Rinesimi dhe pérmirésimi i pasurisée sé pérbashket

1. Pérmirésimet e zakonshme né komoditetin dhe miréfunksionimin e
bashképronésisé mund té ndérmerren nga asambleja, me miratimin e
shumicés sé kuotave pjeseémarrése. PErmirésimet e médha ose rinesimet e
pronés sé pérbashkét, sic jané vendosja e kaldajave pér ujé té ngrohté, e
sistemeve té ngrohjes qgendrore, e depozitave té ujit, gjeneratoréve,
ashensoréve dhe pérmirésime té tjera té keésaj natyre, mund té
ndérmerren nga asambleja vetém nése miratohen nga, té paktén, 75 pér
gind e kuotave pjesémarrése.

2. Pérmirésimet e zakonshme, rinesimet apo punime té tjera gé mund té
ndryshojné pamjen ose elemente té vecanta té objekteve té banimit né
bashképronési, té shpallura monument kulture, béhen sipas kérkesave
dhe procedurave té legjislacionit pér trashégiminé kulturore.

Neni 34
Ndryshimi i njésive nga pronarét

1. Pronari i njésisé mund té béjé cdo lloj pérmirésimi ose ndryshimi né
njésiné individuale gé& nuk cenon géndrueshmériné e ndértesés dhe
integritetin struktural, rrjetin inxhinierik dhe njésité e tjera individuale.

2. Pronari i njésisé mund ta ndryshojé pamjen e pronés sé pérbashkét
vetém pasi ka marré mé paré miratimin me shumicé té thjeshté votash
nga asambleja.

3. Cdo ndryshim né pamjen ose pérdorimin e pjesés sé pérbashkét apo
pérmirésim ose ndryshim i njésisé individuale duhet té béhet né pérputhje
me legjislacionin né fugqi.

Neni 35
Démtime té pronés sé pérbashket ose i njésive individuale té tjera

Kur pronari i njésisé ose njé person tjetér, qé vepron né emér té tij,
shkakton dém né njé pjesé té pronés sé pérbashkét apo té njé njésie
tjetér, pronari, gé ka shkaktuar démin, duhet ta riparojé démin ose té
paguajé shpenzimet e riparimit.

Neni 36
Sigurimi i objekteve né bashképronési té detyrueshme

Pronari i njésisé pérgjigjet pér sigurimin e pronés sé vet, ndérsa asambleja
e bashképronaréve pérgjigjet pér sigurimin e pronés sé pérbashkét.

KREU Vil
ROLI 1 INSTITUCIONEVE VENDORE DHE QENDRORE
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Neni 37
Inspektimet né fushén e ndértimit

1. Inspektoratet vendore ushtrojné inspektime té detyrueshme pér
zbatimin e kétij ligji dhe akteve nénligjore te tij.

2. Pas cdo inspektimi, inspektori pérkatés shprehet me njé akt, té cilin e
shpall né njé vend té dukshém né godinén e inspektuar dhe njekohésisht
ia njofton kryesisé dhe administratorit apo shoqérisé administruese
pérkatése, pér gjendjen e pérgjithshme té ndértesés, si dhe pér masat gé
duhet té merren né rast se ka nevojé pér te tilla.

3. Asambleja e bashképronaréve merr vendim brenda afatit té pércaktuar
né aktin, sipas pikés 2 té  kétij neni dhe autorizon
administratorin/shogériné administruese pér ndregjen e té metave, duke
siguruar financimin e nevojshém nga bashképronarét.

4. Céshtjet gé jané subjekt i inspektimeve, rregullat, metodologjia,
frekuenca dhe ményra e njoftimit pér kryerjen e inspektimeve, |énia e
detyrave, afatet kohore pér zbatimin e tyre dhe procedurat gé ndjek
administratori pér zbatimin e tyre pércaktohen me vendim té Késhillit té
Ministrave.

Neni 38
Bashkia dhe komuna si bashképronare

Né rast se bashkia apo komuna éshté pronare e njé ose mé shumé njésive
banimi né njé ndértesé banimi, ajo ka té njéjtat té drejta dhe detyrime si
cdo pronar i njé njésie individuale.

Neni 39
Inspektime te tjera

Subjektet shtetérore pérgjegjése pér inspektimin e normave ushtrojné
kontrolle, sipas kuadrit ligjor né fuqi, pér:

a) mbrojtjen kundér zjarrit dhe shpétimin;

b) ruajtjen e higjienés shéndetésore;

c) kontrollin e ashensoréve.

Neni 40
Bashképunimi me asambleté e bashképronaréve

1. Bashkia/komuna mund té hartojé njé program nxitjeje pér restaurimin
apo rikonstruksionin e ndértesave té démtuara, duke kontribuar me
financime pjesore. Pérfitojné né ményré té privilegjuar nga ky program ato
asamble bashképronarésh qé&, té paktén, plotésojné njérin nga kéto
kritere:

a) kané paguar plotésisht taksén pér pasuriné e paluajtshme;

b) kérkojné pérshtatjen e hyrjeve dhe té shkalléve pér personat me aftési
té kufizuara;

Adresa: Blv. “Déshmorét e Kombit”, Tiran&, Shqipéri, Tel: +355 4 226629 Fax: +355 4 228430 8437
bashkiatirane@tirana.gov.al



mailto:bashkiatirane@tirana.gov.al

c) kérkojné ndérhyrje me qéllim té ruajtjes sé eficencés sé energjisé, né
pérputhje me direktivén 2002/91/EC;

¢) fasada e ndértesés sé tyre éshté né rrugé kryesore dhe né njé gjendje
tejet té démtuar, saqgé prish imazhin e veté qgytetit/fshatit;

d) né cdo rast tjetér, gé zbatimi i atij projekti cmohet i vlefshém pér jetén
né komunitet.

2. Bashkia/komuna mund té kontribuojé né financimin pjesor pér ngritjen
e njé ndértese té re, kur bashképronarét vendosin pér ta shembur ate, me
kusht gé pjesé nga ndértesa e re t'i kalojné né pronési bashkisé/komunés,
pér t'ua dhéné né pérdor im apo pronési familjeve né véshtirési pér
strehim. Pjesa e pérfitimit té bashkisé/komunés pércaktohet, pér ¢do rast,
né bazé té vlerave té tregut té banesave dhe té vilerés sé investimit gé
bén bashkia/komuna.

3. Procedurat e aplikimit, afatet, shuma e financimit dhe cdo rregull tjetér,
né zbatim té pikave 1 dhe 2 té kétij neni, pércaktohen me vendim té
késhillit té bashkisé/komunés.

Neni 41
Roli i organeve té geverisjes gendrore

1. Buxheti i Shtetit mund té mbéshtesé me financime realizimin e
projekteve, sipas pikés 1 té nenit 40 té kétij ligji.

2. Procedurat dhe formati i aplikimit, afatet, shuma e financimit dhe cdo
rregull tjetér, né lidhje me pikén 1 té kétij neni, pércaktohen nga ministri
gé mbulon fushén e strehimit.

Neni 42
Sanksionet dhe ankimimet

1. Né qofté se administruesi ose shoqgéria e administrimit nuk zbaton aktin
e inspektimit pér ndregjen e té metave brenda afatit té pércaktuar,
atéheré inspektorati vendor pérkatés ka té drejté t'i vendosé gjobé né
masén 5 000 - 10 000 leké.

2. Pér cdo rast té pérséritur masa e gjobés shtohet me 20 pér gind.

3. Kundér aktit té inspektoratit vendor mund té béhet ankim administrativ
te kryetari i bashkisé apo komunés ose ankim gjyqgésor, brenda 30 ditéve
nga data e marrjes sé njoftimit pér vendosjen e gjobés.

4. Ankimi administrativ apo gjygésor nuk pezullon ekzekutimin e gjobés.

5. Detyrimet, sipas kétij neni, vilen nga administrata vendore, pérgjegjése
pér mbledhjen e taksave dhe té tarifave vendore.

KREU IX
DISPOZITA KALIMTARE

Neni 43
Ndértesat e paregjistruara né zyrén e regjistrimit té pasurive te
paluajtshme

Adresa: Blv. “Déshmorét e Kombit”, Tiran&, Shqipéri, Tel: +355 4 226629 Fax: +355 4 228430 8438
bashkiatirane@tirana.gov.al



mailto:bashkiatirane@tirana.gov.al

1. Pér ndértesat e paregjistruara né zyrén e regjistrimit té pasurive té
paluajtshme, por gé pérdoren nga porositésit e tyre, garant pér zbatimin e
kétyre rregullave, caktohet shogéria ndértuese (sipérmarrési) dhe, né rast
falimentimi té saj, kryetari i bashkisé/komunés.

2. Shogéria ndértuese (sipérmarrési) detyrohet gé né kontratén e
sipérmarrjes té véré si ankesé rregulloren e bashképronésisé (apo aktin e
bashképronésisé) pér ndértesén, ku éshté porositur njésia e vecanté.
Shogéria ndértuese disponon fondin e garancisé sé administrimit te
bashképronésisé dhe nuk ka té drejté t'i japé porositésit celésin e njésisé
sé vecanté, nése ky i fundit nuk depoziton njé paradhénie, me vlerén e
tarifés 3-mujore té administrimit. Me fond garancie kuptohet shuma e
nevojshme pér administrimin dhe mirémbajtjen e ndértesés sé banimit,
deri né kalimin gradual té pronésisé blerésit. Fondi i garancisé nuk mund
te jeté meé pak se 25 pér gind e shpenzimeve vjetore té administrimit té
ndértesés sé banimit. Ky fond ngurtésohet né njé llogari bankare, né
castin e paraqitjes sé kérkesés pér leje shfrytézimi.

3. Pér ato njési té vecanta, té kontraktuara para hyrjes né fuqi te kétij ligji,
shogéria ndértuese nuk i pajis porositésit (blerésit) me certifikatat e
regjistrimit nga ZRPP-ja nése ata nuk parapaguajné tarifén e administrimit.

Neni 44
Bashképunimi i shoqgérisé ndértuese me até administruese

1. Shogéria ndértuese éshté automatikisht administruese e ndértesés
derisa ndértesa té konsiderohet e pérfunduar dhe té keté kaluar né
pronési té porositésve, duke i pajisur ata me certifikatat e regjistrimit té
pronés nga ZRPP-ja.

Shoqéria ndértuese, pér kété periudhé, éshté e pérjashtuar nga detyrimi
pér t'u listuar, sic pércaktohet né nenin 19 té kétij ligji.

2. Nése gjaté késaj periudhe shogéria ndértuese, por dhe asambleja e
porositésve bien dakord té kontraktohet njé administrator apo shoqéri
administruese, atéheré shogéria ndértuese ka pozitén juridike té garantit,
né kontratén pérkatése, derisa pronésia e ndértesés t'u kalojé porositésve.

Neni 45
Banesat e subjekteve té shpronésuara

1. Pérjashtohen nga detyrimet e kétij ligji subjektet e shpronésuara,
banesat e té cilave pérdoren me gira nga giramarrésit.

2. Deri né castin e dorézimit té ndértesés te pronari, kéta giramarrés
pérmbushin detyrimet gé rrjedhin nga ky ligj, pér pagimin e shpenzimeve
pér administrimin e kétyre ndértesave.

KREU X
DISPOZITA TE FUNDIT

Neni 46
Nxjerrja e akteve nénligjore
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1. Ngarkohen Késhilli i Ministrave dhe ministria pérkatése té nxjerrin aktet
nénligjore né zbatim té neneve 2 pikat 12 e 15, 7 pika 2, 31 dhe 37 pika 4
té kétij ligji.

2. Ngarkohet ministri qé mbulon fushén e strehimit té nxjerré aktet
nénligjore né zbatim té neneve 20 pika 3, 22 pika 1, 26 dhe 41 té kétij ligji.

Neni 47
Ky ligj hyn né fugi 15 dité pas botimit né Fletoren Zyrtare.

Shpallur me dekretin nr.6143, daté 23.4.2009 té Presidentit té Republikés
sé Shqipérisé, Bamir Topi

VENDIM
Nr.447, daté 16.6.2010

PER MIRATIMIN E RREGULLORES TIP TE ADMINISTRIMIT TE
BASHKEPRONESISE NE NDERTESAT E BANIMIT

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés, té pikés 1 té nenit 214 té ligjit
nr.7850, daté 29.7.1994 "Kodi Civil i Republikés sé& Shqipérisé", té
ndryshuar, dhe té neneve 2, pika 12 e 46, pika 1 té ligjit nr.10 112, daté
9.4.2009 "Pér administrimin e bashképronésisé né ndértesat e banimit",
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me propozimin e Ministrit t& Punéve Publike dhe Transportit, Késhilli i
Ministrave

VENDOSI:

1. Miratimin e rregullores tip té administrimit té bashképronésisé né
ndértesat e banimit, sipas tekstit qé i bashkélidhet kétij vendimi dhe éshté
pjesé pérbérése e tij.

2. Ngarkohen asambleté e bashképronaréve né ndértesat e banimit,
organet e geverisjes vendore, Inspektorati Shéndetésor, Policia e Mbrojtjes
nga Zjarri dhe Shpétimit (PMNZSH), né nivel vendor, dhe
administratorét/shogérité e administrimit té bashképronésive né ndértesat
e banimit pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Sali Berisha

_RREGULLORETIP _
E ADMINISTRIMIT TE BASHKEPRONESISE NE NDERTESAT E
BANIMIT

KREU |
HYRJE

Neni 1
Dispozita té pérgjithshme

1. Kjo rregullore del né zbatim té nenit 214, pika 1 té Kodit Civil, pikave 12
e 15 té nenit 2, pikés 2 té nenit 17 dhe pikés 2 té nenit 29 té ligjit
nr.10112, date 27.4.2009 "Mbi administrimin e bashképronésive ne
ndértesat e banimit" dhe éshté e detyrueshme pér t'u zbatuar, né
pérputhje me kushtet konkrete té cdo bashképronésie, nga asambleté e
bashképronaréve té ndértesave té banimit, pérfshiré edhe ato gé janée
ndértuar para hyrjes né fuqi té ligjit nr. 10112, daté 27.4.2009.

2. Bazuar né kété rregullore, ¢cdo asamble bashképronarésh, pasi ka
pércaktuar kuotat e pjesémarrjes né bashképronési té cdo bashképronari,
miraton:

a) Tarifén e administrimit sipas kuotés sé pjesémarrjes né bashképronési
dhe cdo pérjashtim apo rregull té€ ndryshém gé vepron mbi njésité e
ndryshme, sipas specifikave té bashképronésisé;

b) Formén e administrimit;

c) Paketéen e administrimit;

d) Rregulloren specifike té mirémbajtjes se bashképronésisé, sipas
specifikave té cdo prone.

Neni 2
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Qéllimi

Qéllimi i késaj rregulloreje éshté té pércaktojé rregulla té pérgjithshme
mbi administrimin dhe mirémbajtjen e bashképronésive né objektet e
banimit.

Neni 3
Termat e péerdorur

Termat e pérdorur né kété rregullore kané té njéjtin kuptim si ato té
pérdorura né ligjin nr. 10102, datée 9.4.20009.

) KREU Il
SUBJEKTET PERGJEGJESE PER ADMINISTRIMIN

Neni 4
Asambleja e bashképronaréve

1. Asambleja e bashképronaréve zakonisht formohet nga pronarét e
njésive té banimit qé pérdorin njé hyrje/shkallé/ashensor té pérbashkét.

2. Pronarét e njésive té vecanta, sipas nenit 30 té ligjit nr. 10102, daté
27.04.2009, detyrohen té marrin pjesé né asamblené e bashképronaréve
me té cilét ndajné mé shumé objekte té pérbashkéta.

3. Konsiderohen té tilla rastet kur:

a) pér shkak té ményrés sé organizimit té planimetrisé sé objektit,
pronarét e njésive individuale pérdorin njé hyrje té pérbashkét dhe mé pas
ata shérbehen nga korridore e shkallé mé vete;

b) njésia apo disa njési individuale kané njé hyrje té vecanté dhe pérdorin
shkallé dhe/ose ashensor té vecanté, por kané né pronési té pérbashkét
themelet, mbulesén e catisé/tarracés dhe muret mbajtése.

4. Njésité individuale, né objektet né bashképronési, té cilat kané hyrje té
drejtpérdrejté nga rruga, jané té detyruar té marrin pjesé né asamblené e
bashképronésisé sé objektit té banimit.

5. Pér objekte banimi qgé kané mé shumé se njé hyrje/shkallé/ashensoré té
pérbashkét, si edhe ato té pérmendura né pikén 3, né rastet kur aplikohet
pér njé projekt rinésimi té té gjithé objektit, si suvatim, lyerje, termoizolim,
riparim tarrace i té gjithé objektit, asambleté e bashképronaréve té secilés
hyrje, mund té krijojné dhe té autorizojné njé pérfaqési té tyre qé té
veprojé né emer té té gjithé bashképronaréve té godinés sé banimit.

6. Pronarét e banesave individuale, té cilét kané né pronési té tyre té
pérbashkét njé mur rrethues, oborr, pishing, gjelbérim, ngrohje gendrore
dhe pajisjet pér funksionimin e tyre (pompé e depozité uji, gjenerator,
sistemi i ngrohjes gendrore etj.) detyrohen té krijojné asamblené e
bashképronaréve dhe té zbatojné dispozitat e késaj rregulloreje.

7. Anétarésia né asamble pérbéhet nga pronarét e té gjitha njésive,
pérfshiré krijuesin e bashképronésisé pér sa kohé ka né pronési njé apo
mé shumeé njési.

8. Asambleja e bashképronaréve mblidhet jo mé pak se njé heré né vit.
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9. E drejta e votés sé bashképronaréve éshté né pérputhje me kuotén e
pjesémarrjes sé tyre né bashképronési.

10. Né mbledhjen e paré asambleja:

a) zgjedh kryesiné dhe pércakton mandatin e saj;

b) vendos masén e tarifés sé administrimit né pérputhje dhe duke ndjekur
parashikimet e béra né udhézuesin e ministrit lidhur me ményrén e
llogaritjes sé tarifés sé administrimit;

c) ngarkon kryesiné pér harti min e rregullores specifike té administrimit
té bashképronésisé né godinén e tyre té banimit bazuar né kété rregullore,
duke pércaktuar afatin e paraqitjes pér miratim.

11. Né fillim té cdo mbledhjeje té asamblesé drejtuesi i asamblesé cakton
njé nga anétarét e asamblesé pér té mbajtur procesverbalin e mbledhjes.

Neni 5
Kryesia

1. Kryesia zgjidhet nga votimi i gjithé bashképronaréve né mbledhjen e
paré dhe pérbéhet nga 1, 3 ose 5 anétaré pér ndértesat deri né 50 njési
dhe 3, 5, ose 7 anétaré pér ndértesat mbi 50 njési.

2. Kryesia ngarkohet té kryejé né emér e pér llogari té asamblesé té gjitha
veprimet e nevojshme pér administrimin dhe mirémbajtjen e zakonshme
té objekteve té pérbashkéta, pérvec atyre qé jané né kompetencé vetém
té asamblesé sé bashképronaréve.

3. Kryesia éshté pérfagésuese dhe mbrojtése e interesave té asamblesé
pérpara ¢do pale té treté, pérpara cdo instance té gjygésorit e cdo organi
tjetér shtetéror.

4. Kryesia né emér e pér llogari té asamblesé mund té lidhé kontraté pér
administrimin e bashképronésisé me:

a) njé shogéri administrimi;

b) njé administrator, person fizik, gé& mund té jeté njéri prej
bashképronaréve ose njé person i jashtém.

Neni 6
Kryetari i asamblesé

1. Kryetari i asamblesé zgjidhet né mbledhjen formuese té saj dhe ka njé
mandat njévjecar.

2. Kryetari ushtron kompetencat e tij né bazé e pér zbatim té ligjit e té
akteve nénligjore mbi bashképronésiné.

3. Kryetari i asamblesé né bashképunim me kryesiné pércakton rendin e
dités sé mbledhjes sé asamblesé dhe merr masa pér té béré njoftimet e
publikimet pérkatése pér té realizuar zhvillimin e saj sipas procedurave e
modaliteteve té pércaktuara né kété rregullore.

Neni 7
Kujdestari
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1. Asambleja mund té emérojé njé kujdestar pér ndértesén i cili mund té
jeté njéri prej bashképronaréve ose njé person i jashtém.

2. Kujdestari mban kontaktet ndérmjet shogérisé
administruese/administratorit dhe asamblesé sé bashképronaréve dhe
kryen shérbime té tilla si:

a) mbledhja e tarifés sé administrimit,

b) njoftimi i defekteve né pjesét e pérbashkéta,

c) evidentimi i ankesave, shgetésimeve dhe sinjalizimeve nga banorét dhe
ia pércjell ato, sipas rastit, asamblesé sé bashképronaréve ose
administratorit,

d) si dhe detyra té tjera té caktuara rast pas rasti nga asambleja.

3. Paga e kujdestarit caktohet nga asambleja né pérputhje me numrin e
banoréve té ndértesés dhe volumin e punés gé do té kryejé.

Neni 8
Administratori/shoqéria e administrimit

1. Cdo person fizik ose juridik, privat qé ka pér objekt veprimtarie
administrimin e ndértesave regjistrohet né librin e administratoréve, prané
bashkisé/komunés, né& juridiksionin e sé cilés do ta ushtrojé kété
veprimtari.

2. Asambleja e bashképronaréve vendos pér ményrén e administrimit té
bashképronésisé, népérmjet njé individi ose shogérie, bazuar née
madhésiné e asamblesé, buxhetin pérkatés dhe numrin, llojet, frekuencén
e shérbimeve dhe nivelin e cilésisé gé kérkohet pér kéto shérbime dhe
autorizon kryesiné té lidhé kontratén me administratorin/shogériné e
administrimit.

3. Llojet e shérbimeve gé kérkon asambleja nga administratori/shogéria e
administrimit pérfshihen né paketén e administrimit.

4. Pérzgjedhja e administratorit/shogérisé administruese, si rreqgull, béhet
mbi bazén e c¢cmimit mé té ulét gé ofrohet pér llojin dhe cilésiné e
shérbimeve ge kérkohen.

Neni 9
Organizimi i mbledhjeve té asamblesé

1. Cdo bashképronar ka té drejté té marré pjesé né mbledhjen e
asamblesé dhe té votojé duke qgené veté prezent ose népérmjet
pérfagésuesit té tij té pajisur me prokuré, fakt i cili né cdo rast verifikohet
nga kryesia.

2. Prokura pércakton shprehimisht mbledhjen pérkatése me rendin e dités
né té cilén ka té drejté té marré pjesé dhe té votojé pérfagésuesi gé e
mban prokurén duke pércaktuar né té tagrat pérkatése.

3. Né cdo rast prezumohet se nése njésia individuale ka mé shumé se njée
pronar dhe né mbledhje merr pjesé njeri prej tyre, atéheré ky fakt nuk
ndikon né rezultatin e zhvillimit té mbledhjes dhe votimit me argumentin e
mospasjes dijeni.
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4. Mbledhja e asamblesé drejtohet nga kryetari i asamblesé dhe, né
mungese té tij, nga njé prej anétaréve té kryesisé.

5. Njoftimi pér mbledhjen e radhés sé asamblesé afishohet nga kryesia né
njé vend té dukshém né ndértesé, ku shénohen vendi i zhvillimit té
mbledhjes, ora dhe rendi i dités. Pérvec afishimit, pérdoret edhe njoftimi
verbal, me telefon e e-mail.

6. Njoftimi béhet, té paktén 10 dité para mbledhjes, por né raste té
jashtézakonshme mbledhja mund té behet brenda dités.

7. Mbledhja zhvillohet kur té pranishéem jané 2/3 e bashképronaréve té
asamblesé. Né rast se me njoftimin e paré nuk arrihet pjesémarrja e 2/3 té
bashképronaréve, atéheré pérséritet njoftimi pér njé mbledhje tjetér e cila
zhvillohet pas 3 ditésh. Kété heré mbledhja zhvillohet me bashképronarét
e pranishém.

8. Procesverbali i mbledhjeve mbahet nga personi i caktuar nga kryetari i
asamblesé. Procesverbali i mbledhjes evidenton rendin e dités,
bashképronarét e pranishém né mbledhje, céshtjet e diskutuara, ményrén
e votimit dhe vendimet e marra pér secilén nga pikat e rendit té dités.

9. Procesverbali né fund té mbledhjes nénshkruhet nga mbajtési i tij dhe
kryetari i asamblesé.

10. Vendimet me numér dhe datén pérkatése regjistrohen sipas njé rendi
kronologjik né regjistrin gé mbahet e administrohet nga kryesia. Regjistri
me té dhénat e tij, dhe procesverbali i mbledhjeve mund té konsultohet né
cdo kohé nga secili prej bashképronaréve.

Neni 10
Procedura e marrjes sé vendimeve dhe viefshmeéria e tyre.

1. Vendimet e asamblesé sé bashképronaréve jané té vlefshme, kur ato
merren me shumicén e thjeshté té votave té anétaréve té asambleseé.

2. Vendimi pér marrjen e kredisé€ nga bankat mund té beéhet vetém
kundrejt hipotekimit té Aktit té Bashképronésisé dhe vetém nése pronarét
e njésive gé pérbejné 90% té kuotave pjesémarrése né bashképronési
vendosin né mbledhjen e asamblesé pro hipotekimit.

3. Vendimet gé kérkojné njé shumice té cilésuar té bashképronaréve dhe
gé arrijné té paktén 75% té kuotave pérkatese, jané vendimet pér kryerjen
e shpenzimeve pér pérmirésime té médha ose rinésime cilésore sipas
parashikimeve té Kodit Civil té RSH. Konsiderohen pérmirésime té médha
ose rinésime cilésore té pronés sé pérbashkét elemente té tilla si¢c jané:
vendosja e kaldajave pér ujé té ngrohté; vendosja e sistemeve té ngrohjes
gendrore; e depozitave té ujit; gjeneratoréve; ashensoréve; ndérhyrje gé
synojné pérmirésimin e eficencés sé energjisé; riparimi kapital i tarracés;
pérmirésimi i fasadés dhe pérmirésime té tjera té késaj natyre, té cilat
mund té ndérmerren nga asambleja né pérputhje me nenin 33 té ligjit
vetém nése miratohen me 75% té kuotave pjesémarrése.

4. Vendimet e asamblesé u njoftohen té gjithé bashképronaréve ose
pérfagésuesve té tyre té autorizuar, si dhe shpallen né njé vend té
dukshém, né ndértese jo mé vone se dy dité nga marrja e vendimit.
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5. Kundér vendimeve té asamblesé, béhet ankimi né gjykaté, brenda 30
ditéve nga data e marrjes sé njoftimit.

KREU 1l ) L
ADMINISTRIMI | BUXHETIT TE BASHKEPRONESISE

Neni 11
Administrimi i buxhetit

1. Buxheti vjetor i bashképronésisé miratohet ¢do vit nga asambleja
brenda muajit néntor té vitit pérkatés pér vitin pasardhés.

2. Buxheti miratohet dhe votohet sipas procedurave té zhvillimit té
mbledhjeve té parashikuara né kété rregullore.

3. Projektbuxheti pérgatitet nga administratori/shogéria e administrimit
duke marré pér bazé modelin bashkéngjitur dhe pjesét pérbérése té keétij
vendimi.

4. Projektbuxheti i paraqgitet kryesisé sé asamblesé brenda muajit tetor té
vitit pérkatés, e cila nga ana e saj kryen modalitetet e njoftimit dhe thirrjes
sé mbledhjes sé asamblesé.

5. Buxheti vjetor éshté né vartési té nivelit ekonomik té bashképronaréve,
kushteve teknike té objektit, cilésisé dhe nivelit t& mirémbajtjes gé
kérkohet nga asambleja e bashképronaréve dhe kushteve specifike gé
vendosen né rregullore si p.sh. frekuenca e lyerjes sé fasadave, unifikimi i
tyre etj. Né té gjitha rastet buxheti vjetor duhet té pérfshijé element
minimal té paketés sé administrimit, sipas pikés 13.4

Neni 12
Krijimi dhe géllimi i pérdorimit

1. Buxheti i bashképronésisé krijohet nga té ardhurat té cilat pérbéhen
nga:

a) tarifa mujore e administrimit qgé derdh cdo bashképronar pér llogari té
asamblesé;

b) interesa bankaré;

c) vendosja e reklamave;

d) dhénia me qira e pjeséve né bashképronési (si p.sh. sallé e pérbashkét,
bodrum, parkim, tarracé etj.);

e) cdo e ardhur tjetér e lejuar me ligj.

2. Buxheti i bashképronésisé pérdoret pér shpenzime té nevojshme pér:

a) mirémbajtje;

b) shérbime;

c) administrim.

3. Cdo asamble, né mbledhjen e saj vjetore, miraton paketén e
administrimit, e cila pércakton né hollésiné e mundshme nivelin e
mirémbajtjes gé bashképronarét kérkojné té kryejné.

4. Niveli minimal i paketés sé administrimit parashikon:

a) pastrimin dhe higjienizimin periodik té bashképronésise,

b) shérbimin e mirémbajtjes dhe remontit té ashensoréve,
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C) pagesén pér administratorin/shogériné e administrimit dhe
d) zbatimin e normave detyruese, si p.sh. pajisja e bashképronésisé me
fikse zjarri, lyrje shkallésh/hyrjeve, fasadave et;.

Neni 13
Shpenzimet pér miréembajtje

Shpenzimet pér mirémbajtjen pérfshijn€, shpenzimet e nevojshme pér:

a) mirémbajtjen e tarracés, catisé;

b) mirémbajtjen e rrjetit elektrik;

c) mirémbajtjen e rrjetit té furnizimit me ujé dhe shkarkimeve té ujerave
té zeza gé nga pika e hyrjes né secilén njési deri tek puseta e
shkarkimit/pika e furnizimit me ujé;

d) mirémbajtjen/riparimin e shkalléve, sheshpushimeve té pérbashkéta,
dyerve e dritareve té pérbashkéta;

e) mirémbajtjen, lyerjen, apo riparimin e mureve, themeleve, tavaneve,
dyshemeve;

f) mirémbajtjen/riparimin/zévendésimin e gjeneratoréve, depove té ujit,
pompat e ujit;

g) ndérrimin e ndricuesve dhe celésave té djegur;

h) mirémbajtjen e sistemit té ngrohjes gendrore dhe furnizimit me lendé
djegése;

i) mirémbajtjen e rrjetit (pajisjeve)kundeér zjarrit;

j) mirémbajtjen e sistemeve té citofonisé, antenés sé pérbashkét,
internetit etj.;

k) lyerjen e ambienteve;

|) ndérrimin e bravave; m) etj.

Neni 14
Shpenzimet pér mallra e shérbime

Né pagesén pér shérbime pérfshihen;

a) Shpenzime pér blerje detergjentesh e pajisje pastrimi pér rastet kur nuk
éshté béré kontrata pér njé shogéri administrimi ose pastrimi;

b) Shpenzime pér karburant pér gjeneratorin ose pastrimin;

c) Kancelari pér mbledhjet e asamblesé/kryesisé, si letér, fotokopjime et;.

Neni 15
Shpenzimet pér administrimin

Né pagesén e shpenzimeve té administrimit pérfshihen:
a) Pagesa pér administratorin/shogériné administruese;
b) Pagesa pér kujdestarin (kur éshté miratuar);
c) Personelin e mirémbaijtjes;
d) Personelin e shérbimit té ruajtjes e sigurisé sé ndértesés e ambienteve
té pérbashkéta.
Neni 16
Fondi rezervé

Adresa: Blv. “Déshmorét e Kombit”, Tiran&, Shqipéri, Tel: +355 4 226629 Fax: +355 4 228430 8447
bashkiatirane@tirana.gov.al



mailto:bashkiatirane@tirana.gov.al

1. Fondi krijohet dhe ruhet né njé nivel té barabarté, jo mé pak se 10% e
buxhetit vjetor té asamblesé, derisa kjo shumé té ndryshohet me vendim
té asamblesé.

2. Fondi rezervé mund té krijohet nga grumbullimi i pagesave mujore ose
nga derdhja e shumés sé nevojshme vjetore.

3. Asambleja e bashképronaréve miraton fondin rezervé, duke e
depozituar né njé llogari bankare, né emér dhe pér llogari té asamblesé sé
bashképronaréve dhe pércakton kriteret e pérdorimit té tij.

4. Fondi rezervé preket vetém me vendim té asamblesé dhe vetém pér
veprimtari dhe nevoja té paparashikuara té bashképronésisé, ku
pérfshihen ndérhyrje emergjente pér rregullime té pjeséve té démtuara té
bashképronésisé dhe rregullime té planifikuara gé do té ndodhin pas njé
kohe mbi trevjecare, sic mund té jené lyerja e fasadés, suvatimi et;.

5. Fondi rezervé nuk pérdoret pér mirémbajtjen e zakonshme dhe
riparimet ose zévendésimet gé jané parashikuar dhe kryhen cdo vit.

6. Asambleja, népérmjet njé prokure té posacme, mund té autorizojé
administratorin pér pérdorimin e fondit rezervé sipas kushteve té
pércaktuara prej saj dhe té depozitojé firmén e administratorit prané
bankés, ku éshté celur llogaria rrjedhése. Me pérfundimin e kontratés se
administrimit, njofton bankén mbi anulimin e prokureés.

7. Administratori éshté i detyruar té raportojé prané asamblesé mbi
ményrén e pérdorimit té fondit rezervé, duke i véné né dispozicion bilancin
e shpenzimeve dhe faturat pérkatése.

8. Administratori mban pérgjegjési administrative e penale né rast té
kegpérdorimit té fondit rezervé.

KREU IV
DETYRIMI PER TE KONTRIBUAR DHE NDARJA E SHPENZIMEVE

Neni 17
Detyrimi pér té kontribuar

1. Té gjithé anétarét e bashképronésisé jané té detyruar té kontribuojné
né pérpjesétim me kuotén e pjesémarrjes sé tyre né bashképronési, me
shpenzimet e nevojshme pér ruajtjen dhe shfrytézimin e pjeséve té
pérbashkéta né njé godiné banimi, pér realizimin e shérbimeve né interes
té pérbashkét dhe pér pérmirésime té vazhdueshme sipas vendimeve té
asamblesé sé bashképronaréve, né interes té gjithsecilit dhe sipas
rregullave gé vijojné.

2. Asnjé nga bashképronarét, népérmjet refuzimit té sé drejtés pér sendet
e pérbashkéta, nuk mund té refuzojé pagesén e detyrimeve té tij.

3. Me géllim pércaktimin e ndarjeve té shpenzimeve pér mirémbajtje té
pérditshme dhe té jashtézakonshme, apo rikonstruksionin e pjeséve te
vecanta té bashképronésisé, fakti gé njésia e banimit éshté e pabanuar
nuk pérbén arsye pér pérjashtimin e pronarit té njésisé nga detyrimi pér té
kontribuar. Asambleja e bashképronaréve vendos masén e kontributit pér
familjet gé nuk banojné pér njé kohé me té gjaté se 6 muaj, duke hequr, si

Adresa: Blv. “Déshmorét e Kombit”, Tiran&, Shqipéri, Tel: +355 4 226629 Fax: +355 4 228430 8448
bashkiatirane@tirana.gov.al



mailto:bashkiatirane@tirana.gov.al

rrequll, ato shpenzime té cilat i pérkasin shfrytézimit té objekteve té
pérbashkéta si: furnizimi i kaldajés apo gjeneratorit me Iéndé djegése, a té
ngjashme si kéto.

4. Njésité gé nuk jané té destinuara pér banim mund té jené subjekt i njé
vendimi té asamblesé pér rritjen e kontributit pér shpenzimet lidhur me
shérbimin e ashensorit, pastrimit, ndricimit té shkalléve dhe pjeséve té
tjera té pérbashkéta té cilat shfrytézohen prej tyre.

Neni 18
Pagesa e kontributeve

1. Preventivi i shpenzimeve dhe té ardhurave sipas kreut Il té kétij
udhézimi dhe afati e modalitetet e kryerjes sé pagesave pércaktohen nga
asambleja né fillim té cdo periudhe ushtrimore administrative, ku
pércaktohen edhe datat e fillimit dhe mbarimit té ushtrimit té funksionit
administrativ.

2. Né rast mospérmbushje té sa meé sipér, si dhe pér efekt té shpenzimeve
administrative té pérditshme, nisur dhe nga nevoja pér mbylljen e bilancit
vjetor, sa mé sipér sigurohet nga vet administratori sipas gjykimit té tij. Né
mbyllje té bilancit té vitit, shumat gé rezultojné té papaguara né llogari té
bashképronaréve duhet té derdhen prej debitoréve brenda 16 ditésh nga
data e njoftimit nga administratori.

3. Né rast vonese nga dita e caktuar nga asambleja dhe pas kalimit te
afatit ligjor 3-mujor té mbledhjes sé gjobés, caktohen edhe shpenzimet e
nevojshme pér njoftimin dhe fillimin e procesit té pérmbarimit.

4. T e gjitha shpenzimet dhe honorarét, lidhur me njoftimet dhe veprimet
legale, si edhe shpenzimet pér démet eventuale té shkaktuara nga
mosndérhyrja né kohé, jané né ngarkim té bashképronarit qé nuk ka
shlyer detyrimet.

KREU V
RREGULLA MBI MIREMBAJTJEN E PRONES SE PERBASHKET DHE
ASAJ INDIVIDUALE

Neni 19
Mirémbajtja/rinésimi dhe pérmirésimi i pasurisé sé pérbashkét

1. Asambleja e bashkeépronaréve cdo vit, bazuar né relacionin e pérgatitur
nga administratori mbi nevojat pér riparime e mirémbajtje, harton
buxhetin e nevojshém pér mirémbajtje té zakonshme dhe té
jashtézakonshme.

2. Me mirémbajtje té zakonshme kuptohen té gjitha ndérhyrjet e
planifikuara si riparime té pjeséve té démtuara té pronés sé pérbashkét,
lyerje té brendshme e té jashtme, zévendésime té bravave e té ndricuesve
té prishur, pastrimi, higjienizimi e té ngjashme si kéto.

3. Me mirémbajtje té jashtézakonshme kuptohen ndérhyrje té
réndésishme si rikonstruksioni i tarracés/catis€, zévendésimi i ashensorit,
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suvatimi i jashtém, zévendésimi i tubacioneve té shkarkimit ose furnizimit
me ujé, e té ngjashme si kéto.

4. Mirémbajtja e zakonshme kryhet nga asambleja me miratimin e
shumicés sé kuotave té pjesémarrjes.

5. Mirémbajtja e jashtézakonshme ose pérmirésimet e médha a rinésimet
e pronés sé pérbashkét né cdo rast kérkojné miratimin e 75% té kuotave
pjesémarrése.

6. Nuk lejohet té fillohet asnjé ndryshim strukturé nga ana e pronarit té
njésisé qé déshiron té ndryshojé pamjen e pronés sé pérbashkét, pa marré
mé paré miratimin me shkrim té asamblesé sé bashképronaréve, e cila
vendos né kété rast me shumicé té thjeshté té votave.

7. Cdo ndryshim ose pérmirésim né pamjen e jashtme té pronés sé
pérbashkét béhet né pérputhje me dispozitat ligjore e nénligjore né fuqi.

8. Té gjitha ndryshimet e propozuara nga pronari i njésisé pér pjesén e
jashtme té njésisé sé tij gé pérbejné elemente té pronés sé pérbashkét,
fillimisht paraqiten me shkrim né Kryesiné e Asamblesé. Cdo kérkesé
duhet té pérfshijé njé pérshkrim té shkruar dhe njé skicé pér ndryshimet e
propozuara dhe do té nénshkruhet nga pronari i njésisé.

9. Pasi té jeté ndjekur kjo proceduré dhe té jeté vlerésuar si e
pérshtatshme dhe né pérputhje me kriteret ligjore, atéheré mblidhet
asambleja e cila vendos sipas procedurés sé mésipérme té votimit.

Neni 20
Mirembajtja e tarracave té shfrytézueshme individuale

1. Tarracé e shfrytézueshme individuale éshté ajo, e cila pérdoret vetém
nga njé apo disa pronaré té njésive individuale, té cilét kané dalje té
vecanté nga njésia e tyre e banimit né tarracé. Tarracat e shfrytézueshme
jané né pronési té pronarit gé e ka bleré até sipas kontratés sé shitblerjes
Sé njésisé sé banimit. Mirémbajtja e tarracés sé shfrytézueshme éshté
pérgjegjési e pronarit té njésisé gé e ka né pronési. Ai pérgjigjet pér cdo
dém qé&, veprimet e tij i shkaktojné pronarit té njésisé qé ndodhet poshté
tarracés.

2. Né rast se né tarracén e shfrytézueshme kalojné tubat e shkarkimit té
ujérave té shiut, ato té shkarkimit té ujérave té zeza, apo cdo instalim
tjetér gé u shérben té gjithé apo njé pjese té bashképronaréve, atéheré
mirémbajtja dhe riparimi i tyre jané pérgjegjési e té gjithé
bashképronaréve, ose atyre gé pérdorin kéto instalime.

Neni 21
Mirémbajtja e tarraces sé péerbashkeét

1. Té gjithé bashképronarét kontribuojné pér mirémbajtjen e tarracés sé
pérbashkét.

2. Vendosja e depozitave té ujit né tarracén e pérbashkét lejohet vetém
nése konstruksioni mbajtés i tarracés e lejon njé gjé té tillé dhe vetém me
miratim té shumicés sé asamblesé sé bashképronaréve, pas shqyrtimit te
raportit qé pérgatitet nga specialisté té licencuar né fushén e ndértimit.
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3. Né objektet ekzistuese, né tarracat e té cilave jané vendosur depozita
uji, asambleja e bashképronaréve mund té kérkojé mendimin e ekspertéve
té fushés mbi géndrueshmériné e tarracés.

4. Pronarét e njésive té banimit gé kané vendosur depozitat e ujit, antena
apo pajisje té tjera individuale, né tarracat e pérbashkéta, detyrohen te
riparojné démtimet e tarracés, té shkaktuara nga lévizjet e tyre, punimet e
kryera, rrjedhja e ujit, apo shkaqge té tjera.

5. Dalja né tarracé kontrollohet vetém nga administratori.

Neni 22
Mirémbajtja e depozités sé perbashkeét té ujit

1. Eshté né ngarkim té cdo bashképronari gé té kontribuojé me pagesat e
nevojshme pér mirémbajtjen e depozités s€ pérbashkét té ujit.

2. Me mirembajtje té depozités sé ujit kuptohet ¢do veprim i nevojshém
pér ruajtjen e higjienés dhe miréfunksionimit té pompés hedhése/shtytése.
3. Depozita e ujit mbahet né njé vend té izoluar dhe administrohet vetém
nga administratori.

4. Asnjé person tjetér i paautorizuar nga asambleja nuk lejohet té hyjé né
vendin ku éshté vendosur depozita e ujit.

Neni 23
Ngrohja qendrore

1. Ndarja e shpenzimeve lidhur me pérdorimin e ngrohjes gendrore béhet
sipas leximit té matésve pér cdo njési banimi.

2. Ndarja e shpenzimeve pér shérbimin, furnizimin dhe mirémbajtjes sé
sistemit béhet mbi bazé té kuotés sé pjesémarrjes né bashképronési.
Pércaktimi i cmimit té shérbimit béhet ¢cdo vit bazuar né ¢cmimet gé ofron
tregu.

3. Asnjé bashképronar nuk mund té pérjashtohet nga detyrimi pér té
kontribuar me shpenzimet pér mirémbajtjen e sistemit té ngrohjes
gendrore nga fakti gé ai nuk pérdor ose e pérdor até pjesérisht. Vetém me
kérkesé té motivuar paraqgitur asamblesé sé bashképronaréve me shkrim
pérpara pércaktimit té detyrimeve té mirémbaijtjes, kjo e fundit mund te
marré né konsideraté uljen e pérgindjes sé kontributit né favor té
bashképronarit qé ka paraqitur kérkesén, vetém mbi bazé té kontrolleve
gé do té ushtrohen ndaj bashképronarit sipas procedurave té pércaktuara
nga asambleja.

4. Shpenzimet pér riparimin apo zévendésimin e impiantit, té cilat kryhen
me miratimin e shumicés sé cilésuar té bashképronaréve, detyrimisht
ndahen midis té gjithé bashképronaréve sipas kuotave té pjesémarrjes né
bashképronési.

5. Té gjitha shpenzimet lidhur me mirémbajtjen dhe riparimin e rrjetit nga
pika e shpérndarjes pér né njésité individuale té secilit bashképronar, si
edhe ato pér zévendésimin e pajisjeve individuale, jané né ngarkim té cdo
bashképronari mé vete.
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Neni 24
Rrjeti i ujesjellésit dhe kanalizimeve

1. Shpenzimet e nevojshme pér pastrimin, mirémbajtjen, riparimin dhe
rindértimin e pjeséve pérbérése té ujésjellésit dhe kanalizimeve té godinés
se banimit né pérdorim té pérbashkét té té gjithé bashképronaréve jané
né ngarkim té té gjithé pjesétaréve né bashképronési, sipas kuotave té
pjesémarrjes né bashképronési.

2. Shpenzimet pér té njéjtin géllim, por pér ato pjese té rrjetit gé i takojné
njé grupi té bashképronaréve (p.sh. kolona e shkarkimit apo furnizimit me
ujé gé i takon njésive té banimit gé jané té mbivendosura mbi njéra-
tjetér), jané né ngarkim té grupit té bashképronaréve té ciléve u shérben,
pavarésisht se ku ndodhet pika e ndérhyrjes.

3. Shpenzimet lidhur me mirémbajtjen dhe riparimin e pjeséve té sistemit,
nga pika e devijimit té rrjetit pér né njésiné individuale té banimit, jané né
ngarkim té pronarit té njésisé.

4. Jané né ngarkim té bashképronarit gé ka shkaktuar démin, té gjitha
riparimet e nevojshme té defekteve té krijuara si rezultat i punimeve té
kryera, keqgpérdorimit apo ndérhyrjeve té tjera, té béra prej tij né pjesét e
pérbashkéta, pa njoftim dhe miratimin e asamblesé

Neni 25
Shkallét, tavanet dhe dyshemete

1. Shpenzimet pér pastrimin, lyerjen, riparimin e shkalléve, mureve dhe
parmakéve té shkalléve, tavaneve dhe dyshemeve té korridoreve té
ndérkateve, zévendésimit té ndricueseve dhe celésave ndahen né ményré
proporcionale né raport me kuotén e pjesémarrjes né bashképronési té
cdo bashképronari.

2. Né rastin kur njé pjesé e bashképronaréve pérdor njé hyrje kryesore té
pérbashkét dhe/ose njé shkallé té pérbashkét deri né njé kat té caktuar
dhe me pas ata shérbehen nga njé shkallé dytésore, atéheré asambleja e
bashképronaréve gé ka numrin mé té madh té bashképronaréve vendos
njé kuoté té caktuar pér pastrimin dhe mirémbajtjen pér pjesén e
pérbashkét teé hyrjes dhe shkalleve qgé& duhet té paguhet nga
bashképronarét e bashképronésisé mé té vogél. Bashképronarét e
bashképronésisé sé vecanté mbulojné shpenzimet pér pastrim e
mirémbajtje dhe riparim té shkalléeve, mureve dhe parmakéve te
shkalléeve, dyshemesé dhe tavaneve té ndérkateve té pjesés sé
bashképronésisé gé éshté e ndaré nga ajo kryesore, né pérputhje me
kuotén e pjesémarrjes sé tyre né bashképronésiné né fjalé.

Neni 26
Mirémbajtja e gjeneratorit

Cdo bashképronar, kontribuon né ményré proporcionale me kuotén e tij té
pjesémarrjes né bashképronési, né kostot e nevojshme pér mirémbajtjen
dhe shfrytézimin e gjeneratoréve té pérbashkét.
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Neni 27
Mirembajtja e ashensoréve

1. Cdo bashképronar, i cili shérbehet nga ashensori, kontribuon né ményre
proporcionale me kuotén e tij té pjesémarrjes né bashképronési, né kostot
pér mirémbajtjen, remontin apo zévendésimin e ashensorit.

2. Asambleja e bashképronaréve mund té pérjashtojé nga pagesat si mé
sipér, ata bashképronaré, njésité e banimit té té ciléve ndodhen né katin
pérdhe, si dhe ata té cilét kané hyrje té vecanta nga jashté objektit, sic
mund té jené mjediset e shérbimit té kateve pérdhe, té cilét kané hyrje
direkt nga jashte.

3. Asambleja e bashképronaréve mund té miratojé njé kuoté té reduktuar
deri né 25% té kuotés reale pér ata bashképronaré, té ciléet ndodhen né
katin e paré té objektit té banimit.

Neni 28
Oborri dhe hyrjet

1. Cdo bashkepronar, i cili ka né pronési edhe pjesé té pandashme té
oborrit dhe pajisjeve té tij, pishinés dhe pajisjeve té saj, parkimit té& hapur
e té ngjashme si kéto, kontribuon me shpenzimet e nevojshme pér
pastrimin, ndricimin dhe mirémbajtijen e zakonshme dhe té
jashtézakonshme té tyre sipas pérgindjes se kuotés sé pjesémarrjes né
bashképronési.

2. Né rast se oborri, pishina, parkimi i hapur etj. jané né pronési vetém tée
njé pjese té bashképronaréve, por pérdoren edhe nga bashképronarét e
tjeré, shpenzimet pér mirémbajtje dhe ad ministrim té tyre ndahen midis
te gjithé atyre bashképronaréve gé i pérdorin ato.

Neni 29
Parkimet

1. Shpenzimet pér pastrimin, mirémbajtjen dhe riparimet né parkimet
individuale, dhe mjediset e pérbashkéta té tyre, jané né ngarkim té atyre
bashképronaréve gé i kané né pronési. Shpenzimet e nevojshme pér si mé
sipér, ndahen né ményré proporcionale me kuotén e pjesémarrjes né
bashképronési té atyre bashképronaréve ge i kané né pronési.

2. Shpenzimet pér pastrimin, mirémbajtjen dhe riparimet né parkimet e
hapura, té cilat jané né pérdorim té té gjithé bashképronaréve, jané né
ngarkim té te gjithé bashképronaréve, pavarésisht faktit nése ata i
pérdorin ose jo ato.

KREU VI
PROCEDURAT PER VERIFIKIMIN, VL__ER@SIMIN DHE PERCAKTIMIN E
SHKAKUT TE DEMIT

Neni 30
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Verifikimi i demit

1. Pronari, i cili me veprimet a mosveprimet e tij shkakton démtim té
pronés individuale apo asaj té pérbashkét, detyrohet gé, me shpenzimet e
tij, té zhdémtojé pronarin e démtuar dhe té ndreqé defektin, i cili ka
shkaktuar démin.

2. Démtimin e pronés individuale mund ta verifikojé pronari i njésisé
individuale, ndérsa demtimin e pronés sé pérbashkét mund ta verifikojé
administratori dhe ¢cdo bashképronar.

3. Me verifikim, kétu kuptohet vizualizimi i pasojave té njé defekti ose i
ndérhyrjeve té pa lejuara né pronén individuale apo té pérbashkét, si
pasojé e té cilave éshté démtuar prona individuale, mjetet dhe/ose
orendité shtépiake, apo prona e pérbashkét, si p.sh. verifikimi i njollave té
lagéshtisé né tavan ose mure, verifikim i shtrirjes sé rrjetit té tubacioneve
né muret e pronés sé pérbashkét, pér té cilin nuk éshté marré meé paré
miratimi i asamblesé sé bashképronaréve et;.

Neni 31
Percaktimi i shkakut te demit

1. Pronari qé mendohet se ka shkaktuar démtimin e pronés, éshté i
detyruar té lejojé inspektimin né njésiné e tij, kur njé gjé e tillé nuk éshté
béré me mirékuptim mes tij dhe palés s€ demtuar.

2. Inspektimi kryhet nga administratori duke e njoftuar pronarin e njésisé
ku do té béhet inspektimi 10 dité pérpara.

3. Nése shkaget nuk jané evidente, administratori mund té kérkojée
mendim té specializuar.

4. Né rastet kur pronari i njésisé gé mendohet se ka shkaktuar démin nuk
pranon g€, né njésiné e tij té kryhet inspektimi, atéheré asambleja
autorizon kryesine t'i drejtohet policisé bashkiake/ komunale dhe
inspektoratit té bashkisé/komunés pér kryerjen e inspektimit, sipas nenit
32 té ligjit nr. 10112, daté 27.04.20009.

5. Né rastin kur démi pérbén njé emergjence, si¢c mund té jeté rasti i
rrjedhjes sé ujit, ose shenja zjarri gé mund té pérhapet, administratori apo
cdo bashképronar tjetér, njofton organet kompetente sipas pérkatésise sé
emergjences:

a) Policiné Mbrojtjes nga Zjarri dhe Shpérthimeve (PMNZSH), pér rreziget
nga zjarri, rrjedhje gazi, ose té ngjashme;

b) Inspektoratin e bashkisé/komunés pér rriedhjet e furishme té ujit,
shpérthimin e ujérave té zeza a té ngjashme me kéto.

6. Hapja e njésis€, né mungesé té pronarit té saj, béhet me procesverbal,
né prani té kryesisé dhe inspektoratit té bashkisé/komunés. Procesverbali
duhet té nénshkruhet nga té gjithé personat gé kané gené pjesémarrés né
celjen e njésisé.

7. Cdo démtim i pronés, pajisjeve e orendive, gé nuk kané lidhje me
shkakun e emergjencés, jané né ngarkim té personave gé kané celur
njésing, pérvec pasojave té ndérhyrjeve pér celjen me forcé té njésisé, sic
mund té jeté thyerja e xhamit té dritares a prishja e bravés sé derés.

Adresa: Blv. “Déshmorét e Kombit”, Tiran&, Shqipéri, Tel: +355 4 226629 Fax: +355 4 228430 8454
bashkiatirane@tirana.gov.al



mailto:bashkiatirane@tirana.gov.al

Neni 32
Vierésimi i demit

1. Vlerésimi monetar i demit béhet nga pronari i njésisé sé€ démtuar,
bazuar né ¢mimet e tregut pér objektet a sendet e déemtuara dhe né
marréveshje me palén gé ka shkaktuar démin.

2. Né rast se ky vlerésim éshté i véshtiré pér t'u béré nga palét, ata mund
té kérkojné ndihmén e administratorit ose té njé specialisti té fushés.

3. Pronari i njésisé gé ka shkaktuar démin, éshté i detyruar ta
démshpérblejé pronarin e démtuar dhe té riparojé me shpenzimet e veta
defektin.

4. Nése rezulton se jané disa bashképronaré qe kané shkaktuar démin pér
shkak té defekteve, kegpérdorimit a mungesés sé mirémbajtjes, té gjithée
ata, né ményré proporcionale me kuotén e pjesémarrjes se tyre né
bashképronési jané té detyruar té démshpérblejné pronarin e démtuar dhe
teé riparojné me shpenzimet e tyre defektin.

5. Kur pronari/pronarét qé kané shkaktuar démin, pasi éshté ndjekur
procedura e pércaktuar né kété rregullore, nuk marrin pérsipér té shlyejné
démshpérblimin, asambleja e bashképronaréve, me kérkesé té pronarit te
démtuar, merr vendim pér léshimin e titullin ekzekutiv, sipas nenit 17,
pika 1, germa "é" e ligjit nr. 10102, daté 27.04.20009.

6. Nése pronari a pronarét gé kané shkaktuar démin nuk jané dakord me
rezultatin e pércaktimit té shkakut té démit dhe/ose vlerésimin e démit,
ata kané té drejté ankimi né gjykaté. Ankimi né gjykaté nuk pezullon
zbatimin e titullit ekzekutiv.

KREU Vi| ’ )
RREGULLA MBI JETESEN NE BASHKEPRONESI

Neni 33
Té drejtat dhe detyrimet e bashképronaréve

1. Cdo prona ri njésisé ka té drejté:

a) té kérkojé nga bashképronarét e tjeré, né bashképronéesiné e
detyrueshme ku bén pjesé, apo edhe nga pérdoruesit e kétyre njésive té
vecanta té mos e cenojné pérdorimin dhe gézimin e objekteve né
bashképronési, si dhe té kérkojé démshpérblim apo ndreqgje té démit, kur
démi éshté shkaktuar nga veprimet e tyre;

b) té marré pjesé né vendimmarrje;

c) té informohet nga asambleja ose administratori/shoqgéria e administrimit
pér vendimet e marra né mungesé té tij;

d) té informohet rregullisht nga administratori/shogéria e administrimit
dhe nga asambleja pér pérdorimin e tarifés sé administrimit;

e) té informohet nga administratori/shogéria e administrimit pér
mospagesén e tarifés sé administrimit nga pronarét e tjeré;

f) t'i parashtrojé asamblesé propozime pér administrimin e ndértesés sé
banimit.
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2. Cdo bashképronar detyrohet:

a) Té mos pengoje bashképronarét e tjeré né té drejtat e tyre té gézimit te
objekteve, gé jané né bashképronési té detyrueshme;

b) Té paguajé tarifén e administrimit edhe né rastet kur nuk banon apo e
ka dhéné njesiné me qgira apo né pérdorim té té tretéve;

c) Té lejojé kryerjen e inspektimeve dhe té riparimeve té pronés sé
pérbashkét brenda njésisé né pronési té tij;

d) Té veprojé ose mosveprojé né kushtet e njé kujdesi maksimal pér te
mbrojtur dhe/ose mos démtuar pronén e pérbashkét dhe/ose pronén
individuale né pronési té bashképronaréve té tjeré té ndértesés sé
banimit;

e) Sé bashku me cdo anétar té familjes sé tij, mik, té ftuar, qiramarrés,
pérdorues té njésisé té veprojné me kujdesin maksimal sipas
parashikimeve té kétij kreu gjaté kohés sé pérdorimit té njésise individuale
dhe ambienteve e elementeve té bashképronésisé té pérshkruara né aktin
e bashképronésisé;

f) Té marrin té gjitha masat e nevojshme gé té shmangin démtimin e
pronés sé pérbashkét dhe té njésive té tjera individuale gjaté periudhés sé
mospérdorimit té njésisé individuale nga ana e tyre;

g) Té riparojé me shpenzimet e tij, démet direkt ose indirekt shkaktuar
njésive té tjera individuale ose elementeve té bashképronésisé, si pasojé e
veprimeve ose mosveprimeve té atij veté, té anétaréve té tij té familjes, té
aférmve té tij, migve apo té ftuarve té tij, giramarrésve apo péerdoruesve
té tjeré, kafshéve shtépiake né pronési ose nén mbikéqgyrjen e personave
té pérmendur né kété piké. Démtimet e shkaktuara mund té shogérohen
sipas rastit edhe me penalitetet sipas ligjit.

Neni 34
Norma detyruese, rregulla té pérgjithshme té marrédhénieve
ndérmjet bashképronaréve

1. Krahas normave pér mbrojtjen nga zjarri dhe shpérthimet, ruajtjen e
higjienés dhe shéndetit publik, mirémbajtjen e ashensoréve, ato gé kané
lidhje me géndrueshmeériné fizike té objektit, siguriné e jetés dhe shéndetit
publik, normat etike té bashkéjetesés sipas kétij neni, jané té detyrueshme
pér t'u zbatuar nga bashképronarét. Pérmbajtja e kétij neni éshté pjesé
integrale e rregullores specifike té c¢cdo bashképronésie, pavarésisht
specifikave té bashképronésisé.

2. Ruajtja e getésisé

a) Asnjé pronar nuk duhet té shkaktojé ose té lejojé zhurma/muziké té
larté, gé shgetésojné ose bezdisin pronarét e tjeré té njésive individuale,
ose té lejojé té kryhet dicka gé do té ndikojé mbi té drejtat, rehatiné dhe
rehatisé e pronaréve té tjeré.

b) Radiot, televizorét dhe cdo aparaturé tjetér ge leshon tinguj etj., do té
mbahen me zé té ulét, dhe tingujt gé mund té Iéshohen nga instrumentet
muzikore ose té kénduarit duhet té jené té ulét, né ményré gé té mos
shgetésojné fginjét. Pronarét e njésive dhe familjaret e tyre, giramarrésit
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dhe miqté, duhet té mbajné qgetési gjaté natés, duke filluar nga ora 22:00
deri né orén 06:00.

c) Ndalohet vénia né puné e makinerive shtépiake (makinat laré té
rrobave e pjatave, fshesé me korrent, grirése, rrahése, e té ngjashme me
kéto) si dhe riparimet ose punimet e mirémbaijtjes, gjaté ditéve té javés,
nga ora 22:00 deri né orén 07:00. .

d) Asnjé lojé gé shkakton zhurmé&, ndotje apo démtim té pronés nuk
lejohet né hapésirat e pérbashkéta.

3. Rregulla té pérdorimit té mjediseve té pérbashkéta

a) Ndalohet shkundja e tapeteve, rrobave dhe shtresave nga ballkonet,
apo brenda mjediseve té pérbashkéta, pérvec né vendet té caktuara pér
kété qgéllim.

b) Mbeturinat duhet té mbéshtillen sipas ményrés sé duhur (né kartoné,
gese plastike etj.) pérpara se té depozitohen né kontejnerét ose kazanét e
mbeturinave. Duhet té tregohet njé kujdes i vecanté gé té mos ndotet
sipérfaqja pérreth kontejneréve ose kazanéve. Eshté rreptésisht e ndaluar
depozitimi i tyre né sheshpushimet e shkalléve, né ashensor, ose né cdo
ambient té pérbashkét.

c) Hegja e sendeve masive té tilla, si dysheké, mobilie, orendi, materiale
ndértimi, ose cdo material tjetér né sasi té€ madhe etj., duhet té kryhen
duke njoftuar Kryesiné té paktén 3 dité pérpara, e cila do té shprehet duke
caktuar datén se kur duhet té nxirren jashté kéto mbeturina masive dhe
nuk do té vendosen pérjashta jo mé shpejt se njé dité para dités sé
mbledhjes sé tyre.

d ) Ndalohet vendosja e tyre, qofté edhe pérkohésisht né mjediset e
pérbashkéta;

e) Ndalohet pérdorimi i ashensoréve pér transportimin e materialeve té
ndértimit apo lévizjen e mjeteve té rénda.

f) Zonat e pérbashkéta brenda ose jashté godinés sé banimit, si shkallét,
sheshpushimet, tarracat, verandat e pérbashkéta, Iulishtet dhe
vendkalimet nuk do té pérdoren pér ruajtje, parkime ose té bllokohen.

g) Asnjé mjet motorik, biciklete, lodér, kazané&, shkallé, mobilie, kosha
plehrash, ose sende té tjera personale nuk duhet té bllokojné rrugét e
hyrjes, vendkalimet, parkingun ose zona té tjera té pérbashkéta té
pérshkruara né kété pikée.

h) Né asnjé rast nuk do té pérdoren zonat e pérbashkéta si vend
depozitimi pér sendet vetjake, qofté edhe i pérkohshém, ose té rrethohen
ato me qgéllim pérdorimi nga ana e njé ose disa bashképronaréve.

i) Nuk lejohet té ndoten zonat e destinuara pér pérdorim té pérbashkét.
Nése aktivitete té kufizuara shkaktojné ndotje né kéto zona, mbeturinat do
té higen menjéheré sapo té mbarojné aktivitetet.

j) Depot dhe/ose bodrumet do té pérdoren vetém pér géllimet e
destinuara.

k) Depot e ujit do té& mbahen té mbyllura e do té administrohen vetém nga
administratori dhe kontrollohen vetém nga personat e autorizuar dhe té
ngarkuar nga ligji me kéto funksione.

I) Nuk lejohet té kryhen aktivitete ose té& mbahen né njésité e banimit ose
né pronén e pérbashkét, sende té cilat jané té ndaluara nga ligji dhe
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pérbejné rrezik potencial pér siguriné e jetés, shéndetit té banoreve apo té
pronés sé tyre individuale apo té péerbashkét.

m) Asnjé cigare, bisht cigareje, llullé, puro ose mbetje té tjera nuk lejohen
té vihen ose té hidhen né zonén e parkimit, korridore, ashensoré, shkallg,
trotuare, oborre, kopshte ose elemente teé tjera té pérbashkéta. Ndalohet
pirja e duhanit brenda ashensorit, korridoreve, shkalléve dhe népér cdo
ambient tjetér té pérbashkét té mbyllur.

n) Té gjithé bashképronarét duhet té tregojné kujdesin maksimal dhe tée
respektojné rregullat e higjienés dhe ato té ruajtjes kundér zjarrit sipas
dispozitave né fuqi.

4. Kufizime né pérdorimin e pronés individuale

a) Parkimet né pronési individuale, té mbyllura ose té hapura, nuk duhet
té pérdoren pér géllime té tjera pérvec parkimit t& mjeteve motorike.
Eshté i ndaluar pérdorimi dhe/ose kthimi i tyre né strehime pér kafshét
shtépiake, né vende té ushtrimit té aktivitetit tregtar, kur njé gjé e tillé
pérbén burim rreziku pér jetén dhe shéndetin e bashképronaréve té tjeré,
ose kur sjell shgetésime né jetén e pérditshme té tyre si zhurma etj. ose
kur nuk plotésojné kérkesat ligjore apo higjieno- shéndetésore pér
ushtrimin e njé aktiviteti té caktuar. Ato nuk duhet té destinohen pér
géllime té tjera pa marré miratimin paraprak té asamblesé sé
bashképronaréve.

b) Té gjitha njésité e banimit do té pérdoren vetém pér géllime banimi.

c) Asnjé njési e banimit nuk do té jepet me qira pér géllime biznesi
hotelerie qé mund té pérbejé shqetésim, bezdisje pér fginjésiné ose
bashképronarét e tjeré.

d) Asnjé shérbim, aktivitet tregtie ose aktivitet e veprimtari e démshme
ose fyese nuk do té kryhet brenda zonave té pérbashkéta, dhe nuk do té
kryhet asnjé veprim gé mund té pérbejé shgetésim, bezdisje pér fqinjésiné
ose bashképronarét e tjere.

e) Nuk lejohet té kryhet asnjé veprim i démshém ose i rrezikshém né asnjé
njési banimi ose né objektet né pronési té pérbashkét, gé mund té
shkaktojé e té rrisé nivelin e pasigurisé sé jetés, shéndetit apo pronés
térésisht apo né elemente té vecanta té tyre.

f) Cdo bashképronar duhet té sigurojé mirémbajtjen e pajisjeve qé mund
te shkaktojné zjarr si rrjeti elektrik, bombolat e gazit et;.

g) Eshté e ndaluar hedhja e cigareve ose tavllave té duhanit, pérdorimi i
girinjve ose zjarreve té hapura, té pambikéqyrura, té cilat mund té béhen
shkase pér zjarr.

h) Ndalohet vendosja e vazove me lule mbi davancalin e dritareve apo
ballkone, nése ato nuk jané té ankoruara si¢ duhet dhe nése nuk jané té
pajisura me mbajtése teé pérshtatshme pér mos lejimin e kullimit té ujit
dhe mbeturinave té tjera.
5.
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C)

d) Pronarét jané pérgjegjés pér té gjitha démet e shkaktuara nga kafshét e
tyre né zonat e pérbashkéta dhe né pronat e té tje réve.

6. Prona me qira

a) Pronari i njésisé gé e léshon até me qira, detyrohet t'i japé giramarrésit
kopje té rregullores pér administrimin e bashképronésisé né ndértesa dhe
njé deklaraté té nénshkruar nga giramarrési gé i jané dhéné kéto kopje, ai
i ka lexuar, kuptuar dhe ka réné dakord té veproje né pérputhje me kéto
akte.

b) Qiradhénési detyrohet té njoftojé Asamblené e Bashképronaréve me
shkrim se njésia ka giramarrés, duke i dhéné dhe emrin(at), adresat dhe
numrin e telefonit té tyre.

c) Pronari i njésisé mbetet pérgjegjés pér zbatimin e té gjitha rregullave,
detyrimeve apo udhézimeve qé burojné nga akti i bashképronésisé dhe
rregullat e tjera ligjore.

d) Qiramarrési éshté i detyruar té respektojé rregullat e bashkéjetesés té
miratuar nga asambleja e bashképronaréve.

KREU VIl
ZGJIDHJA E KONFLIKTEVE DHE ANKIMIMI

Neni 35
Zgjidhja e konflikteve

1. Bashképronarét mundohen t'i zgjidhin konfliktet me mirékuptim dhe kur
nuk arrihet mirékuptimi, sipas pérkatésisé kryesia, administratori ose njéri
prej bashképronaréve mund t'i drejtohet njérit prej organeve mé poshté:

a) Policisé bashkisé/komunés pér mosrespektim té normave detyruese
sipas nenit 34, kreu VII;

b) Inspektoratit vendor ndértimor urbanistik pér ndérhyrje té pamiratuara
né pjesét a objektet e pronés sé pérbashkét;

c) Inspektorati shéndetésor pér mosrespektim té kushteve higjieno-
shéndetésore;

d) Policisé sé Mbrojtjes nga Zjarri dhe Shpérthimet (PMNZSH) né nivel
vendor pér mos respektim té kushteve pér mbrojtjen nga zjarri.

2. Kryesia si dhe cdo bashképronar, mund t'i drejtohet gjykatés pér
zgjidhjen e konflikteve ge nuk kané gjetur zgjidhje me mirékuptim, ose kur
masa e marré nga njéri prej institucioneve si mé sipér, konsiderohet jo e
drejté.

Neni 36
Ankimimi

Adresa: Blv. “Déshmorét e Kombit”, Tiran&, Shqipéri, Tel: +355 4 226629 Fax: +355 4 228430 8459
bashkiatirane@tirana.gov.al



mailto:bashkiatirane@tirana.gov.al

Ankimi béhet me shkrim, duke pércaktuar shkeljen e kryer, vendin e
ndodhur dhe démin e shkaktuar, ku me dém kuptohet edhe prishja e
getésisé, apo krijimi i shgetésimeve té tjera.

Neni 37
Njoftimet

1. Organet e geverisjes vendore dhe institucionet e tjera té pérmendura
né kété krye béjné publike numrat e telefonave pér t'u kontaktuar nga
bashképronarét.

2. Né rregulloren specifike té bashképronésisé gé miraton asambleja e
bashképronaréve vendosen dhe numrat e telefonit té urgjencave si mé
Sipér.

VENDIM
Nr.777, daté 24.9.2010

PER MIRATIMIN E RREGULLAVE PER KRYERJEN E INSPEKTIMIT,
CESHTJET, METODOLOGJINE, FREKUENCAT E PER MENYREN E
NJOFTIMIT DHE TE PROCEDURAVE QE NDJEK ADMINISTRATORI PER
ZBATIMIN E TYRE

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe té neneve 37, pika 4 e 46,
pika 1 té ligjit nr.10 112, daté 9.4.2009 "Pér administrimin e
bashképronésisé né ndértesat e banimit", me propozimin e Ministrit té
Punéve Publike dhe Transportit, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Qéllimi i kétij vendimi éshté pércaktimi i céshtjeve gé jané subjekt i
inspektimeve, i rregullave, i metodologjisé€, i frekuencave dhe i ményrés sé
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njoftimit pér kryerjen e inspektimeve, |énien e detyrave e caktimin e
afateve kohore, si dhe i procedurave gé ndjek administratori pér zbatimin
e tyre.

2. Qéllimi i inspektimit éshté kontrolli i kushteve té pérgjithshme té
ndérteses, identifikimi dhe zbulimi i defekteve e mangésive té sistemeve
té kontrolluara dhe té elementeve té tjera qé ekzistojné né kohén e
kontrollit, té cilat jané té dukshme dhe mund té konstatohen gjaté kryerjes
sé procedurés sé inspektimit.

3. Inspektimi i pérditshém i gjendjes sé pronés dhe objekteve né
bashképronési kryhet nga administratori, i cili éshté pérgjegjés pér
respektimin e rregullores sé& administrimit té bashképronésisé dhe
zbatimin e vendimeve gé merr asambleja.

4. Inspektimi né fushén e ndértimit kryhet nga Inspektorati Ndértimor e
Urbanistik, né nivel bashkie/lkomune, sipas kompetencave té pércaktuara
pér kéto struktura, né pérputhje me ligjet nr.9780, daté 16.7.2007 dhe
nr.10 112, daté 9.4.2009 dhe sipas procedurave té pércaktuara né kété
vendim.

5. Kur gjaté kontrollit té objekteve né bashképronési konstatohen defekte,
prishje, démtime, gé pérbéjné rrezik pér shembje totale (si ndérhyrje né
themele ose mure mbajtése) apo té pjeséve té vecanta (si p.sh., ballkone
apo pjesé suvaje), zénie té kalimeve apo vendparkimeve té pérbashkéta,
prani té faktoréve gé pérbéjné rrezik pér jetén e banoréve (si p.sh., pika té
mbushjes sé& bombolave té gazit etj.) apo veprimtari gé mund té béhen
shkak pér prishje té getésisé e rehatisé, pér pérhapje epidemie, pér aroma
té pakéndshme, démtim té shéndetit, a raste té ngjashme, inspektori
rekomandon zgjidhjet, sipas procedurave té pércaktuara né kété vendim
dhe né ligje specifike, si ligji nr.9780, daté 16.7.2007 "Pér inspektimin e
ndértimit".

6. Né sistemet dhe elementet qé do té kontrollohen, ndérmjet té tjerave,
pérfshihen:

a) themelet e ndértesés, kur katet nén toké jané té shfrytézueshme;

b) elementet strukturore, né rastet kur jané béré ndérhyrje té miratuara
nga asambleja e bashképronaréve dhe pa projekt;

c) elementet e jashtme, si: suvatimi i jashtém, lyerja e fasadés, shenja té
rrjedhjeve té tubacioneve né fasada;

¢) elemente té démtuara té sistemit té catisé ose tarracés, qé pérbéjné
rrezik shembijeje;

d) elementet e sistemit elektrik nga kuadri gendror deri te degézimi né
njésiné individuale;

dh) elementet e impianteve té instaluara né ndértesé duke pérfshiré, por
duke mos u kufizuar

neé:

- sistemin e furnizimit me ujé;

- shkarkimin e ujérave té zeza;

e) depozita e ujit té pijshém;

€) veprimtaria e njésive gé nuk shérbejné pér banim.

7. Inspektimi nuk do té kryhet duke hyré:
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a) né ndonjé zoné ose pér té kryer ndonjé proceduré gé éshté e pasigurt
dhe mund té jeté e rrezikshme pér inspektorin ose personat e treté;

b) né ndonjé zoné ose pér té kryer ndonjé proceduré gé mund té démtojé
pronén né térési, sistemet e saj ose elemente té vecanta, njerézit et;j.

8. Cdo proceduré inspektimi fillon me nismén e organit inspektues, pas
paraqitjes sé& kérkesés me shkrim nga kryesia e asamblesé sé
bashképronaréve ose té kérkesés sé cdo pronari té interesuar dhe gé ka
shkak té ligjshém mbi bashképronésiné pérkatése. Organet e inspektimit,
né pérmbushje té pérgjegjésive té tyre, mbéshteten nga policia e
bashkisé/komunés.

9. Inspektimi kryhet né bazé té planit té inspektimit. Njoftimi pér kryerjen
e inspektimit béhet me shkrim nga inspektorati vendor, té paktén 10
(dhjeté) dité pérpara datés sé caktuar pér kryerjen e kétij inspektimi dhe i
drejtohet administratorit/shoqérisé sé administrimit e kryetarit té
asamblesé sé bashképronaréve.

10. Né njoftim pércaktohen:

a) lloji i sistemeve dhe elementeve, subjekt i kontrollit;

b) arsyeja e kontrollit;

c) data dhe ora e kryerjes sé kontrollit;

¢) grupi dhe kohézgjatja e inspektimit.

11. Njé kopje e njoftimit vendoset né kutiné postare té administratorit dhe
né mungesé té saj i dorézohet né doré, pérkundrejt nénshkrimit, njérit prej
subjekteve té méeposhtme:

a) administratorit;

b) kryetarit té asamblesé;

C) njérit prej bashképronaréve.

12. Inspektori duhet té identifikohet me dokument zyrtar, té |éshuar nga
autoriteti pérkateés.

13. Inspektorati vendor ndértimor e urbanistik, me nismén e tij, kryen
inspektimin pér céshtjet e méposhtme:

a) kontrollin e themeleve sipas pércaktimit té shkronjés "a" té pikés 6 té
kétij vendimi;

b) elementet e jashtme té fasadés, sipas pércaktimit té shkronjés "c" té
pikés 6 té kétij vendimi;

C) veprimtariné e njésive gqé nuk shérbejné pér banim, sipas pércaktimit té
shkronjés "e" té pikés 6 té kétij vendimi.

14. Kontrolli i themeleve té ndértesés kryhet vetém njé heré, me nismén e
inspektoratit dhe mé pas, me kérkesé té asamblesé ose té cdo
bashképronari, i cili konstaton se né themele jané béré ndérhyrje.

15. Kontrolli i elementeve té jashtme té fasadés dhe i veprimtarive té
njésive gé nuk shérbejné pér banim kryhet njé heré né vit.

16. Inspektimi i gjendjes teknike té c¢éshtjeve sipas shkronjave "b", "¢",
"d", "dh", "e" dhe "é&", té pikés 6 té kétij vendimi, béhet nga inspektorati
vendor, me kérkesé me shkrim té asamblesé, administratorit dhe cdo
bashképronari, né cdo kohé&, por jo mé shumé se njé heré né vit pér té
njéjtén céshtje, pérvecg rasteve kur nga inspektori éshté 1éné detyré pér
riparimin e démit.
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17. |Inspektimi kryhet né prani té kryesisé s& asamblesé té
bashképronaréve dhe té administratorit dhe kur inspektimi éshté kérkuar
nga njéri prej bashképronaréve, edhe né prani té tij.

18. Kur géllimi i inspektimit éshté verifikimi i defekteve apo démeve qé i
jané shkaktuar pronés sé pérbashkét apo asaj individuale nga
keqgpérdorimi, mosfunksionimi apo defekte té pajisjeve té njé
bashképronari tjetér, sipas pikés 3 té nenit 32 té ligjit nr.10 112, daté
27.4.2009, gjaté aktit té inspektimit jané té pranishém, pérvec subjekteve
té pércaktuara né pikén 16 té kétij vendimi, edhe pronari i démtuar dhe ai
gé pretendohet se ka shkaktuar démin.

19. Né rastet e ndérhyrjeve emergjente té parashikuara né ligjin nr.10
112, daté 27.4.2009, nuk zbatohet afati i njoftimit, i pércaktuar né pikén 9
té kétij vendimi. Konsiderohen raste emergjente, qé kérkojné ndérhyrje té
menjéhershme, pa njoftim paraprak:

a) shpérthimi i ujérave té zeza, si rezultat i bllokimit té kanalizimit né
njérén prej njésive individuale;

b) rrjedhja e furishme e ujit, si rezultat i bllokimit té& tubacionit né njérén
prej njésive individuale;

C) shpérthimi i zjarrit né njérén prej njésive individuale.

20. Pér verifikimin e njérit prej rasteve té sipérpérmendura, inspektorati
vendor, népérmjet administratorit, kryetarit t& asamblesé apo njérit prej
bashképronaréve gé gjendet né objekt, kontakton me pronarin e njésisé
ku mendohet se ka ndodhur bllokimi ose shpérthimi. Né rast se pas
njoftimit pronari né fjalé nuk pérgjigjet, grupi i inspektoréve, né prani té
administratorit, kryesisé ose né mungesé té tyre, né prani té jo mé pak se
3 (tre) bashképronaréve té tjeré, bén celjen e detyruar té njésisé, duke
mbajtur procesverbal pér veprimet e kryera, i cili nénshkruhet nga té
gjithé personat e pranishém.

21. Gjendja e konstatuar gjaté inspektimit pasqyrohet né aktin e
inspektimit. Mbajtja e aktit té inspektimit éshté i detyrueshém né c¢cdo akt
kontrolli dhe nénshkruhet nga grupi i inspektimit, gé kryen kontrollin dhe
nga subjekti i kontrolluar, administratori. Njé kopje e kétij akti i jepet
subjektit té kontrolluar, administratorit.

22. Né aktin e inspektimit pércaktohen:

a) data e kryerjes sé inspektimit;

b) arsyeja e inspektimit;

c) sistemet dhe elementet e inspektuara;

¢) pérshkrimi i gjendjes sé tyre, defekteve, té metave dhe rrezigeve té
konstatuara;

d) masat dhe afati kohor pér eliminimin e tyre.

23. Kryesia éshté e detyruar té thérrasé mbledhjen e asamblesé se
bashképronaréve jo mé voné se 3 (tri) dité pas datés sé marrjes dhe
shpalljes sé aktit té inspektimit e té vendosé pér procedurén gé duhet
ndjekur, si dhe té pércaktojé masén e financimit qé detyrohet secili nga
bashképronarét.

24. Asambleja autorizon shogériné administruese dhe/ose administratorin
té marrin masat, pér ndregjen e té metave dhe riparimin e defekteve,
brenda afatit té pércaktuar né aktin e inspektimit.
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25. Shogéria administruese/administratori éshté e detyruar té pérfundojé
brenda afatit té vendosur nga asambleja ndreqgjet dhe rregullimet apo
rinésimet e nevojshme, sipas detyrave té Iéna nga akti i inspektimit.

26. Kur inspektori ndértimor urbanistik vendor konstaton e vleréson se ka
vend pér mbajtjen e plotésimin e procesverbalit pérkatés, pervec aktit té
inspektimit, ai pérmbush detyrimet e tij ligjore, sipas ligjit nr.9780, daté
16.7.2007 "Pér inspektimin e ndértimit".

27. Nése administratori ose shogéria e administrimit nuk zbaton aktin e
inspektimit pér ndregjen e té metave brenda afatit té pércaktuar, atéheré
inspektori vendos gjoba e sanksione, né pérputhje me ligjin nr.9780, daté
16.7.2007 "Pér inspektimin e ndértimit" dhe me nenin 42 té ligjit nr.10
112, daté 27.4.2009 "Pér administrimin e bashképronésisé né ndértesat e
banimit".

28. Organet e qeverisjes vendore dhe inspektoratet vendore, te
parashikuara né kété vendim, béjné publike né vende té dukshme né
njésité vendore respektive, numrat e telefonit dhe adresat e institucioneve
vendore, té ngarkuara pér inspektim nga ky vendim.

29. Ngarkohen inspektoratet ndértimore e urbanistike vendore, njésité e
geverisjes vendore, asambleté e bashképronaréve dhe
administratori/shogérité administruese pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Sali Berisha

VENDIM
Nr.1011, daté 10.12.2010

PER MIRATIMIN E FORMATIT TIP TE AKTIT TE BASHKEPRONESISE

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe té neneve 7, pika 2 e 46,
pika 1 té ligjit nr.10 112, daté 9.4.2009 "Pér administrimin e
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bashképronésisé né ndértesat e banimit", me propozimin e Ministrit té
Punéve Publike dhe Transportit, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Miratimin e formatit tip té aktit té bashképronésisé, sipas aneksit A,
bashkélidhur kétij vendimi, i cili pérbéhet nga tre fleté. Shpjegimet
analitike pér cdo fleté vendosen pas fletéve pérkatése té aneksit A.

2. Dokumentacioni, gé i bashkélidhet aktit té bashképronésisé pér t'u
regjistruar né Zyrén e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme, pérmban:

a) Dokumentacionin e nevojshém pér regjistrimin e pronés, ku pérfshihen:
i) leja pér sheshin e ndértimit;

ii) leja e ndértimit;

iii) procesverbali i kolaudimit té objektit;

iv) leja e shfrytézimit ose e banimit té objektit;

v) plani i vendosjes sé objektit;

vi) dokumente té tjera gé pércaktojné dhe individualizojné objektin e
ndértuar;

vii) cdo dokument tjetér, i kérkuar nga ZRPP-ja, né bazé té ligjit pér
regjistrimin e pasurive té paluajtshme;

b) Rregulloren pér krijimin dhe funksionimin e asamblesé sé
bashképronaréve dhe pér administrimin e bashképronésisé sé objektit né
fjalé.

3. Pér objektet e regjistruara né Zyrén e Regjistrimit té Pasurive té
Paluajtshme pérpara hyrjes né fuqi té kétij vendimi, dokumentacioni
pérmban vetém dokumentet e pércaktuara né shkronjén "b", te pikés 2, té
kétij vendimi.

4. Akti i bashképronésisé ndryshon sa heré béhen ndryshime ligjore né
pronén e pérbashkét ose né pronén individuale, e cila mund té keté ndikim
né shpérndarjen e kuotave té bashképronésisé dhe/ose né té drejtat e
pérdorimit. Raste té tilla jané, por pa u kufizuar:

a) shtesa kati ose shtesa anésore;

b) prishja e pjesshme e godinés;

c) bashkimi i dy njésive individuale ose ndarje e njé njésie;

¢) vendosja e pajisjeve té ndryshme, si kaldaja, depo uji dhe e pajisjeve tée
ngjashme.

5. Né rastet kur ndryshimet né pjesét e pérbashkéta a individuale (shtesa
ose pakésime té sipérfageve) sjellin ndryshim té kuotave té pjesémarrjes
né bashképronési, sic jané rastet e pérmendura né shkronjat "a" dhe "b",
té pikés 4, té kétij vendimi, né aktin e bashképronésisé pasqyrohen:

a) ndryshimi fizik i ndodhur, népérmjet planimetrive pérkatése;

b) kuotat e reja té pjesémarrjes né bashképronési pér cdo bashképronar.
6. Né rastet kur ndryshimet né pjesét e pérbashkéta a individuale sjellin
vetém ndryshim té té drejtave té pérdorimit, sé bashku me detyrimet pér
mirémbajtje, si¢c jané rastet e pérmendura né shkronjat "c" dhe "¢", té
pikés 4, té kétij vendimi, né aktin e bashképronésisé reflektohet vetém
ndryshimi fizik né planimetriné e katit, ku ka ndodhur ndryshimi.
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7. Aktit té bashképronésisé i bashkélidhet njé kopje e rregullores, gé
pércakton procedurat e formimit e té funksionimit té asamblesé sé
pronaréve té njésive, e cila hartohet bazuar né rregulloren tip té
administrimit té bashképronésisé, té miratuar me vendim té Késhillit té
Ministrave.

8. Pér objektet, gé regjistrohen pér heré té paré€, akti i bashképronésisé
hartohet nga krijuesi i pronés dhe é&shté pjesé pérbérése e
dokumentacionit pér regjistrimin e pronés.

9. Pér objektet e banimit, té regjistruara né ZRPP, akti i bashképronésisé
hartohet nga asambleja, sipas pikés 3, té nenit 8 té ligjit nr.10 112, daté
9.4.2009 "Pér administrimin e bashkéepronésisé neé ndértesat e banimit"
dhe regjistrohet brenda njé viti nga hyrja né fuqi e kétij vendimi.

10. Ngarkohen Ministria e Punéve Publike dhe Transportit, Zyra e
Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme, krijuesi i ndértesés sé banimit né
bashképronési, si dhe asambleja e bashképronaréve pér zbatimin e kétij
vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Sali Berisha

SHPJEGIMI ANALITIK | FLETES NR.1

1. Né pjesén e majté pérmban té dhénat si mé poshté:

a) Planimetriné e parcelés ndértimore, pozicionin e objektit ndértimor,
vend-parkime té hapura, si dhe cdo pajisje a objekt tjetér té instaluar né
te, sipas lejes sé dhéné nga njésia vendore pérkatése;

b) Zonén kadastrale dhe numrin e pasurisé truall, sipas dokumentit té
pPronésise;

c) Njé prerje vertikale e objektit, ku né formé skematike sgarohet ndarja e
pronés individuale me ate té pérbashkét

2. Pjesa e djathté e fletés nr.1, pérmban rubrikat si mé poshté:

a) Rubrika A titulli i fletés "elementet e bashképronésisé"

b) né rubrikén B, jepen:

i) Té dhéna metrike mbi sipérfagen e pronésisé sé parcelés ndértimore;

ii) Sipérfagja e zéné nga ndértimi;

iii) Té dhéna pér identifikimin e personit qé ka hartuar planin e rilevimit
dhe numrin e licencés;

c) Né rubrikén C paragiten té dhénat topografike:

i) Zona kadastrale;

ii) Indeksi i hartés;

iii) Numri i pasurisé;

iv) Adresa e pasurisé;

v) Té dhéna pér identifikimin e krijuesit té pronés;

d) Né rubrikén C jepet lista e hollesishme e té gjitha elementev e tée
bashképronésisé,;

e) Rubrika D jep shpjegimin e shenjave té pérdorura (legjendén);

f) Né rubrikén E shénohet data e dorézimit té aktit té bashképronésisé dhe
numri i fletés.
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SHPJEGIMI ANALITIK | FLETES NR.2

1. Fleta nr.2 éshte tip dhe pérgatet vecmas pér cdo kat. Né pjesén e majté
pérmban té dhénat si mé poshté:

a) Planimetria e katit me té dhéna té mjaftueshme pér identifikimin e
pronés sé pérbashkét nga ato individuale si vend parkime, ose bokse
parkimi, depo, magazina, njési shérbimesh, njési banimi, et

b) Planin e njé njésie individuale, né njé shkallé mé té madhe, ku sgarohen
ményra se si dhe ku ndahet prona individuale me até té pérbashkét, e cila
sgarohet né legjendén gé ndodhet né rubrikén C té késaj flete;

2. Pjesa e djathté e fletés nr.2 pérmban rubrikat si mé poshté:

a) Rubrika A - Titulli i fletés "Paraqitja grafike e elementeve té
bashképronésisé té katit (n)", ku "n" merr vlera nga 0 deri né numrin gé i
korrespondon numrit té kateve té shfrytézueshme néntoké dhe atyre mbi
toké, duke i dhéné vlera negative [p.sh.(-1)] kateve néntoke, vlerén "0"
katit pérdhe dhe vlera pozitive duke filluar nga (1);

b) Rubrika B jep té dhénat pér identifikimin e personit qé ka llogaritur
kuotat e pjesémarrjes né bashképronési, numrin e licencés pérkatése,
datén dhe vendin pér firmén e personit gé e ka hartuar,;

c) Rubrika C - Tabela e pjesémarrjes né bashképronési pér ¢cdo njési prone
individuale gé ndodhet né secilin kat;

d) Rubrika C jep shpjegime mbi shenjat e pérdorura né planimetri
(legjenda);

e) Né rubrikén D shénohet data e dorézimit té aktit té bashképronésisée
dhe numrit, i fletés.

SHPJEGIMI ANALITIK | FLETES NR.3

1. Fleta nr.3 hartohet pér paraqitjen e bashképronésisé sé tarracés gé
mbulon katin e fundit té objektit, kur né kontratén e shitjes nuk éshté
parashikuar ndryshe. Pjesa e majté e fletés pérmban sipérfagen e
tarracés, daljet, oxhakét individualé té ajrimit, si dhe cdo element tjetér té
vendosur dhe gé mund té mos pérbéjné pasuri té patundshme si antena,
depo uji e té ngjashme si kéto.

2. Pjesa e djathé e fletés nr.3 pérmban rubrikat si mé poshté:

a) Rubrika A - Titulli i fletés: "Paraqitja e bashképronésisé sé tarracés dhe
té elementeve té saj";

b) Rubrika B jep té dhénat pér identifikimin e personit qé ka pérgatitur
aktin e bashképronésisé dhe llogaritur kuotat e pjesémarrjes né
bashképronési, numri e licencés pérkatése, datén dhe vendin pér firmén e
personit gé e ka hartuar;

c) Rubrika C - Tabela e pjesémarrjes né bashképronési pér cdo njési prone
individuale té

objektit;
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d) Rubrika C jep shpjegime mbi shenjat e pérdorura né planimetri
(legjenda);

e) Né rubrikén D shénohet data e dorézimit té aktit té bashképronésisé
dhe numri i fletés.

UDHEZIM
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Nr.27, date 20.12.2010

PER LLOGARITJEN E TARIFES SE ADMINISTRIMIT PER NDERTESAT E
BANIMIT NE BASHKEPRONESI

Né mbéshtetje té nenit 102 pika 4 té Kushtetutés dhe té nenit 26 té ligjit
nr.10 112, daté 9.4.2009 "Pér administrimin e bashképronésisé né
ndértesat e banimit", Ministri i Punéve Publike dhe Transportit

UDHEZON:

_ _KREU I
TE PERG)ITHSHME

1. Tarifa e administrimit éshté detyrimi mujor né para i secilit
bashképronar, pér pérballimin e shpenzimeve pér administrimin dhe
mirémbajtjen e ndértesés sé€ banimit. Asnjé njési banimi a shérbimi nuk
pérjashtohet nga pagesa e tarifés mujore edhe kur kjo njési ka dalje mé
vete dhe nuk pérdor elementet né dukje té bashképronésisé, si: hyrja
kryesore, ashensori, depo uji, pompé&, gjenerator a té tjera té ngjashme.

2. Tarifa e administrimit pér secilin bashképronar, si rregull, pércaktohet
bazuar né shpenzimet e administrimit dhe né kuotén e pjesémarrjes né
bashképronési té pronaréve té njésive dhe mund té korrektohet pér njésite
e vecanta sipas pikés 1, pér numrin e kateve dhe pér masén e pérdorimit
té objekteve té vecanta, sic pércaktohen né kété udhézim.

3. Tarifa mujore e administrimit llogaritet bazuar né buxhetin vjetor gée
miraton asambleja e bashképronésisé pér administrimin dhe mirémbajtjen
e bashképronésisé, e cila pjesétohet me 12.

4. Né té gjitha rastet, buxheti vjetor duhet té pérfshijé fondin rezervé dhe
elementet minimale té paketés sé administrimit dhe konkretisht:

4.1. pastrimin dhe higjienizimin periodik té bashképronésisé;

4.2. shérbimin e mirémbajtjes dhe remontit té ashensoréve;

4.3. pagesén pér administratorin/shogériné e administrimit; dhe

4.4. zbatimin e normave detyruese, si p.sh. pajisja e bashképronésisé me
fikése zjarri, lyrje shkallésh/hyrjeve et;.

KREU Il
SHPENZIMET PER ADMINISTRATORIN/SHOQERINE E
ADMINISTRIMIT

5. Shpenzimet pér administratorin/shogériné e administrimit jané né
varési té zérave dhe oréve té punés gé do té angazhohet dhe pércaktohet
né kontratén gé lidhet mes asamblesé dhe administratorit/shogérisé sé
administrimit.

Né zérat e punés gé mund té mbulohen nga administratori pérfshihen, por
nuk kufizohen vetém né to, sa mé poshté:

6.1. Veprimtari administrative, si:
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6.1.1. informacion té rregullt pér bashképronarét mbi pérdorimin e tarifés
sé administrimit;

6.1.2. pérgatitja dhe paraqitia né mbledhjen e asamblesé e planit
financiar pér vitin e ardhshém buxhetor;

6.1.3. nése autorizohet nga asambleja e bashképronaréve, té kérkojé
léshimin e urdhrit té ekzekutimit, sipas pikés 2 té nenit 27 té ligjit nr.10
112/2009, si dhe ndjekjen deri né fund té ekzekutimit, pér mospagesén e
tarifés sé administrimit nga ndonjéri prej bashképronaréve;

6.1.4. mbledhja, faturimi ose derdhja né llogari bankare té tarifave mujore
té administrimit dhe mirémbajtjes;

6.1.5. pérgatitja dhe shpérndarja e njoftimeve;

6.1.6. organizimi i mbledhjeve;

6.1.7. lidhja e kontratave me kompani pastrimi dhe mirémbajtjeje, kur
autorizohet nga asambleja;

6.2. Veprimtari mbikéqyrjeje, si:

6.2.1. kontrolli i hyrje-daljeve né objekt;

6.2.2. mbikeqyrja e pastrimit dhe mirembaijtjes;

6.2.3. kontrolli teknik dhe higjienik i pajisjeve dhe pjeséve té
bashképronésisé, si sistemi i mbrojtjes kundér zjarrit, pompé uiji,
gjenerator, depozité uji, sistemi i tubacioneve dhe shkarkimit té ujérave te
shiut, ujit té pijshém dhe ujérave té zeza, antena, citofoni, ndricues, priza,
celésa, porta, brava, shkallét dhe parmakét e shkalléve, tarraca, pusetat e
te tjera si kéto;

6.2.4. mirémbajtja e ashensorit nga personi fizik/juridik i kontraktuar;
6.2.5. zbatimi i normave detyruese sipas nenit 34 té rreqgullores tip té
administrimit té bashképronésive né ndértesat e banimit.

6.3. Veprimtari mirémbaijtje/riparimi, si:

zévendésim i ndricuesve té djegur, prizave, celésave;

riparimi i pompés sé ujit;

vajosje, grasatim, furnizim me karburant i gjeneratorit;

. furnizimi me karburant i kaldajés;

zévendésim i bravave té prishura;

etj.

QOO
Wwwwwww
oOUuRWNH

_ KREU I
SHPENZIMET PER MIREMBAJTJE E PASTRIM

7. Kostot pér pastrim jané né varési té:

7.1. madhésisé dhe formés e sipérfageve té mjediseve té pérbashkéta, ku
ndikon numri i kateve dhe thyerjet e planimetrisé;

7.2. z€rave té punéve té pastrimit, si p.sh.: fshirje, larje e dyshemeve dhe
shkalléve, pastrim i mureve, pastrimi i pluhurave, larje xhamash etj.;

7.3. frekuencés sé pastrimit, p.sh. 1 heré né dy-tri dité, 1 heré né javé et;.
8. Pér té pérllogaritur kostot e pastrimit, asambleja u referohet cmimeve
gé ofron tregu pér shérbime té ngjashme, sipas standardeve gé kérkohen,
referuar 7.2 e 7.3.
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9. Pér té pérzgjedhur ofertén fituese, asambleja mund t'i referohet kostos
pér njési (leké né oré ose leké pér m2 sipérfage pastrimi), pér standardet
e kérkuara té pastrimit.

10. Shpenzimet pér mirémbajtje llogariten bazuar né disa parametra, ndér
té cilét:

10.1. vjetérsia e objektit dhe e pajisjeve té tij;

10.2. numri dhe lloji i pajisjeve té pérbashkéta gé kérkojné miré mbajtje;
10.3. zbatimi i normave detyruese mbi mbrojtjen kundér zjarrit dhe
mirémbajtjen e ashensoréve;

10.4. zbatimi i standardeve té pércaktuara nga njésia vendore mbi
mirémbajtjen e fasadave;

10.5. cilésia e rifiniturave dhe pajisjeve;

10.6. etj.

11. Né tariféen e administrimit dhe té mirémbajtjes pérfshihen vetém
shpenzimet e nevojshme pér mirémbajtjen rutiné, dhe jo ato pér
mirémbajtje té jashtézakonshme ose pér punime gé synojné rritjen e
cilésisé sé objektit dhe té pajisjeve né bashképronési.

12. Me mirémbajtje rutiné kuptohen punime té parashikuara, si lyerje e
brendshme, pastrimi dhe zhbllokimi i tubacioneve, mirémbajtja dhe
furnizimi me karburant i gjeneratorit, e té ngjashme si kéto.

13. Me mirémbajtje té jashtézakonshme ose punime pér pérmirésimin e
cilésisé kuptohen, p.sh. ndérrimi i derés sé jashtme, ndérrimi i pllakave té
hyrjes, suvatimi i objektit, lyerja e fasadés, vendosje e ashensorit né
objekte gé nuk kané njé te tillé ose ndérrimi i atij ekzistues, e té ngjashme
me kéto.

KREU IV
LLOGARITJA E TARIFES MUJORE PER CDO BASHKEPRONAR

14. Asambleja e bashképronaréve pér llogaritjen e tarifés sé administrimit
pér c¢do bashképronar, bazohet né kuotén e pjesémarrjes né
bashképronési dhe merr né konsideraté masén e pérdorimit té elementeve
té vecanta té bashképronésisé nga pronarét e ¢cdo njésie individuale. Né
shtojcén 1 jepet njé shembull pér llogaritjen e tarifés sé administrimit pér
cdo bashképronar dhe sqarime mbi ményrén e llogaritjes.

15. Me masé pérdorimi, sipas pikés 14, kuptohet frekuenca e pérdorimit té
pajisjeve dhe e objekteve té instaluara né godiné. Késhtu, bashképronarét
e kateve pérdhe, gé nuk pérdorin ashensorin, mund té pérjashtohen nga
kjo pagesé. Pér njésité gé pérdoren pér shérbime, né varési té aktivitetit té
tyre, asambleja mund té miratojé njé tarifé mé té larté. Pér familjet gé nuk
banojné pér njé kohé mé té gjate se 6 muaj né banesé, mund té reduktojé
tarifén e administrimit dhe té mirémbaijtjes.

16. Asambleté e bashképronaréve pér té lehtésuar llogaritjen e tarifés sé
administrimit, mund té miratojné njé tarifé fikse pér cdo bashképronar,
pavarésisht nga shkalla e pérdorimit, ose mund té ngarkojné
administratorin pér té pércaktuar shkallén e pérdorimit té elementeve té
vecanta nga ana e pronaréve té njésive individuale, pér elemente té
vecanta té bashképronésis€, shkallén e amortizimit té tyre, si dhe té
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sugjerojné koeficientin ose kontributin e pjesémarrjes pér secilén njési
individuale né tarifén e administrimit.

17. Mbi bazén e pretendimeve té pronaréve té njésive té vecanta,
administratori verifikon nése ata pérdorin ose jo pjesé a pajisje té vecanta,
si: hyrje/dalje né objekt, aparat pér matjen e konsumit té ujit dhe té
energjisé elektrike pér pjesét e pérbashkéta, shkarkime té ujérave té zeza
e tubacione té ujit té pijshém, oxhaqge té dala jashté ndértesés, shkallé,
ashensor etj.

18. Pas verifikimit, administratori/shogéria administruese pérgatit raportin
e verifikimit dhe ia paraget kryesisé sé asamblesé sé bashképronaréve, e
cila duhet gé brenda 30 ditéve té pérgatitée edhe propozimin pér tarifén e
administrimit pér secilin bashképronar dhe ta paragesé pér miratim né
mbledhjen e asamblesé sé bashképronaréve, e cila duhet té mblidhet
brenda 10 ditéve.

19. Pér efekt té llogaritjes sé tarifés sé administrimit, asambleté marrin né
konsideraté edhe shtesat né lartési apo ato anésore gé mund té jené béré
mé pas.

20. Pér depozita individuale té ujit, antena a pajisje té tjera, té vendosura
né tarracat e pérbashkéta nga bashképronaré té vecanté, asambleja e
bashképronaréve ka té drejté té vendosé qé secili pronar i tyre té paguajé
njé tarifé mujore fikse né formén e njé qiraje pér pérdorimin e tarracés sé
pérbashkét. Té ardhurat  do té pérdoren nga ana e
administratorit/shoqgérisé administruese vetém pér mirémbajtjien e
tarracés.

21. Ngarkohen asambleté e bashképronaréve dhe
administratorét/shoqgérité e administrimit pér ndjekjen dhe zbatimin e kétij
udhézimi.

Ky udhézim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

MINISTRI | PUNEVE PUBLIKE DHE TRANSPORTIT
Sokol Olldashi

SHPJEGIME MBI MENYREN E LLOGARITJES SE TARIFES MUJORE PER
CDO BASHKEPRONAR

Né kété shembull éshté supozuar njé objekt né bashképronési, gé
pérbéhet nga 21 bashképronare, né njé godiné me 5 kate, té pajisur me
ashensor. Eshté supozuar qé asambleja e bashképronaréve ka miratuar
buxhetin vjetor, té nevojshéem pér mirémbajtje dhe administrim, sipas
tabelés nr.2. Buxheti vjetor, gé pérfshin zérat nga 1-4 dhe fondin rezerve,
rezulton 507,100 dhe i ndaré pér 12 muaj-42,258 leké.

Né kolonén 4 té tabelés nr.1, pér cdo bashképronar éshté llogaritur kuota
e pjesémarrjes sé tij né bashképronési, si raport i sipérfages sé njésisé sé
tij individuale me shumén e sipérfageve té té gjitha njésive individuale.
Tarifa mujore e pakorrektuar pér cdo bashképronar (kolona 5) llogaritet
duke shumézuar kuotén e pjesémarrjes né bashképronési (KPB) (kolona 4)
me buxhetin mujor (tabela nr.2, rreshti 7, kolona 6).
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Né kolonat né vijim té tabelés nr.1, pér efekt krahasimi dhe me té njéjtén
logjiké si mé sipér, jané llogaritur pjesét pérbérese té tarifés mujore té cdo
bashképronari sipas zérave té buxhetit.

Zérat gé jané korrektuar né kété shembull kané té béjné me:

1. masén e pérdorimit té ashensorit nga kati pérdhe, kati i paré dhe i dyte;
2. ndotjen mé té madhe gé mund té sjellin katet pérdhe, pér shkak té
aktivitetit té tyre, e cila reflektohet né rritjen e kuotés pér pastrim;

3. me nivelin mé té larté té pérdorimit té pompés sé ujit, gjeneratorit etj.,
si dhe me nivelin e ndotjes akustike gé mund té shkaktojné aktivitetet e
kateve pérdhe.

Konkretisht, lidhur me pikén 1, né kété shembull kati pérdhe éshte
pérjashtuar nga pagesa pér mirémbaijtjen e ashensorit; kati i paré paguan
25 % té tarifés mujore; kati i dyté paguan 75% té tarifés mujore gé ngelet
pasi zbritet tarifa e katit té paré; kati i treté dhe i katért paguajné té ploté
tarifén gé ngelet pasi jané zbritur tarifat e katit té paré e té dyte.

E njéjta logjiké éshté pérdorur edhe pér 2 e 3.

Adresa: Blv. “Déshmorét e Kombit”, Tiran&, Shqipéri, Tel: +355 4 226629 Fax: +355 4 228430 8473
bashkiatirane@tirana.gov.al



mailto:bashkiatirane@tirana.gov.al

UDHEZIM
Nr.4728, daté 7.11.2011

PER MIRATIMIN E KONTRATES TIP TE ADMINISTRIMIT TE
BASHKEPRONESISE

Né mbéshtetje t€ nenit 102 pika 4 t&€ Kushtetutés sé¢ Republikés sé¢ Shqipérisé dhe nenit 20
pika 3 té ligjit nr.10 112, daté 9.4.2009 "Pér administrimin e bashképronésisé né€ ndértesat e
banimit",

UDHEZOJME:

1. Miratimin e kontratés tip sipas formatit bashkélidhur.

2. N¢ kontratat individuale, palét mund té parashikojné€ ¢do pércaktim, 1 cili nuk pérmbahet né
kontratén tip, mjafton q€¢ mos té bjeré ndesh me standardet dhe pérmbajtjen e Kodit Civil,
ligjit nr.10 112, daté 9.4.2009 "Pér administrimin e bashképronésisé né€ ndértesat e banimit",
dhe kontratés tip t€ miratuar me kété udhézim.

3. Ngarkohen asambleté e bashképronareve, administratorét dhe kryetarét e bashkive/
komunave, pér zbatimin e kétij udhézimi.

MINISTER I PUNEVE PUBLIKE DHE TRANSPORTIT
Sokol Olldashi

MINISTER I DREJTESISE
Eduard Halimi

KONTRATE TIP PER ADMINISTRIMIN E BASHKEPRONESISE

E lidhur sot né né dat€, ndérmjet:

Asamblesé s€ bashképronaréve e pérfagésuar nga kryesia e regjistruar né librin e
administratoréve t€ njésisé vendore mé daté , dhe autorizuar me vendim t€ asamblesé nr. ,
dat€ , pér nénshkrimin e kontrat€s pér administrimin e bashképronésis€, miratuar né parim
nga asambleja e bashképronaréve, me vendim nr. , daté , konkretisht nga:

znj/z. , person me zotési t& ploté pér t€ vepruar, identifikuar nga
pasaporta / let€rnjoftimi nr. , lindur mé né ,
znj/z. , person me zotési t& ploté pér t€ vepruar, identifikuar nga
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pasaporta /letérnjoftimi nr. , lindur mé né ,

znj/z. , person me zotési t& ploté pér t€ vepruar, identifikuar nga

pasaporta /letérnjoftimi nr. , lindur mé né ,

té gjithé banues né adresén , q€ kétej e tutje do

quhen shkurtimisht "Porositési";

ose

Kryetarit t€ bashkisé/komunés , pérfagésuar me prokuré nga

me nr. identiteti ,

banues né , i cili vepron né€ emér té bashképronésisé me nr. pasurie , adresé€ , , sipas kérkesés
me shkrim dhe t€ noterizuar, té paraqitur nga:

znj./z. . , me pasaporté/letérnjoftimi nr

znj./z. . , me pasaporté/letérnjoftimi nr

znj./z. . , me pasaporté/letérnjoftimi nr

znj./z. . , me pasaporté/letérnjoftimi nr

té gjithé bashképronaré, qé zotérojné % t&€ bashképronésisé dhe

- Administratorit, z. , person fizik, me nr. NIPT-i, identifikuar nga

pasaporta/ leté€rnjoftimi nr. , lindur né , banues né

/regjistruar me nr.  , daté  , né€ librin e administratoréve prané bashkisé/komunés .
ose

- Shogérisé administruese, pérfagésuar nga pérfagésuesi ligjor znj/z. ,

identifikuar nga nr.NIPT-i, me seli dhe adresé né

regjistruar me nr.___ ,dat€¢ _ , né librin e administratoréve prané bashkisé/komunés .

qé kétej e tutje do quhet shkurtimisht "Sipérmarrési”

Baza ligjore: Neni 850 e vijues té ligjit nr.7850, date 29.7.1994 "P&r Kodin Civil té
Republikés sé& Shqipéris€" dhe ligji nr.10 112, daté 9.4.2009 "Pér administrimin e
bashképronésive né ndértesat e banimit".

Neni 1
Objekti i kontratés

Porositési dhe sipérmarrési bien dakord qé sipérmarrési t&€ administrojé pronén e pérbashkét
si¢ pérshkruhet né vijim t€ késaj kontrate me afatet dhe kushtet e pércaktuara né két€ kontraté
dhe t€ kontaktojé rregullisht me personin e autorizuar nga porositési.

Neni 2
Detyrimet e sipérmarrésit

1. Sipérmarrési merr persipér:

a) té€ kontrollojé derdhjen, n€ numrin e llogaris€ bankare, e tarifés s€ administrimit nga ¢do
bashképronar sipas kuotés s¢ miratuar nga asambleja dhe brenda datés s€ pércaktuar dhe té
informojé porositésin sa heré shkelet afati, mbi bashképronarét qé nuk kané kryer pagesén e
tarifés;

b) t€ informojé njé heré né katér muaj dhe né fund t€ vitit, pérpara mbledhjes vjetore té
asambles€ s€ bashképronaréve mbi pérdorimin e tarifés s€ administrimit, sipas planit dhe
z€rave t&€ miratuar, si dhe pér ¢do shpenzim té kryer jashté parashikimeve;

C)té hartojé projekt-buxhetin pér vitin e ardhshém buxhetor dhe t'ia paragesé até porositésit,
15 dité pérpara mbledhjes vjetore t€ asamblesé;
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d)té mbajé e ruajé faturat e shpenzimeve té kryera dhe t'ia paragesé porositésit sé bashku me
raportin financiar t€ fundvitit;

e)té regjistrojé ashensorin prané autoritetit t€ mbikéqyrjes sé tregut dhe té€ mbikéqyré
mirémbajtjen e ashensorit nga personi fizik/ a juridik i1 kontraktuar nga administratori/kryesia;
f)té mbikéqyré cilésiné dhe frekuencén e pastrimit sipas kontratés sé lidhur mes porositésit
dhe personit fizik a juridik dhe ta informoje até sa heré véren shkelje t&€ kushteve t€ kontratés;
ose

g)té realizojé pastrimin sipas cilésisé, standardeve dhe frekuencés té specifikuara mé poshté:
i)fshirje dhe larje e dyshemeve té korridoreve me/pa solucion pastrimi, shesh pushimeve,
hyrjes dhe shkalléve ¢do  dité;

ii)larje e xhamave t€ mjediseve té pérbashkéta ¢do muaj;

iii) fshirje e pluhurave t€ parmakév e t€ shkalléve, kutive postare, etj., cdo muaj;

iv) tjetér .

h) t€ mirémbajé pompén e ujit dhe té siguroj€ riparimin e shpejté t€ defekteve;

i)té furnizojé né kohé me 1éndé t€ paré ngrohjen qéndrore dhe té sigurojé miréfunksionimin e
sistemit;

j) t& mbikéqyré sistemin mbrojtjes kundra zjarrit, t€ sigurojé mirémbajtjen e tij dhe té riparojé
démet q¢é mund t'i jené shkaktuar;

k) t€ kontrollojé gjendjen e tarracés, t€ tubacioneve té€ shkarkimit t€ ujérave t€ shiut dhe té
sigurojé pastrimin e piletave té shkarkimit;

1) t€ kontrollojé gjendjen e ndri¢imit t€ shkalléve, korridoreve e shesh pushimeve, té
z€vendésojé poget e djegur, ndriguesit e thyer dhe ¢elésat e prishur;

m) té€ kontrollojé mbi praniné e insekteve a kafshéve t& démshme pér shéndetin dhe g€ mund
t& pérbéné risk pér pérhapjen e sémundjeve, té higjienizojé mjediset e pérbashkéta, kur
vérehet prania e tyre, si dhe t€ veré né€ dijeni porosit€sin dhe t€ njoftojé inspektoratin
shéndetésor, nése edhe pas dezinfektimit vazhdon prezenca e tyre;

n) t€ mos lejojé asnjé person t€ paautorizuar nga porositési t€ ndérhyjé né depozitén e
pérbashkét té ujit;

o) t€¢ mbikéqyré respektimin e normave detyruese t€ pércaktuara né rregulloren e
bashképronésisé, miratuar me vendimin nr. _ , daté t& asamblesé s¢ bashképronaréve;

p)t'i drejtohet gjykatés pér 1éshimin e urdhrit té ekzekutimit, sipas pikés 2 té nenit 27 té ligjit
nr.10 112/2009 si dhe té€ ndjeké deri né fund t€ ekzekutimit, pér mospagesén e tarifés sé
administrimit nga ndonjéri prej bashképronaréve, kur njé kérkesé e till¢ i paraqitet me shkrim
nga porositési,

2. Sipérmarrésit i ndalohet té kontraktojé, paguajé apo t€ hyjé né marrédhénie té tjera me t&
treté, nése mé par€ nuk ka marré autorizimin nga porositési.

3.Pér riparimin e defekteve, pagesa e t€ cilave nuk pérfshihet né tarifén e administrimit,
sipérmarrési njofton menjéheré porositésin dhe kontrakton pér shérbimin, vetém pasi ka marré
miratim me shkrim nga porositési pér kryerjen e riparimit dhe shumén e pagesés.

4. Porositési nuk mbart detyrime financiare kundrejt sipérmarrésit pér punime té kryera a
pajisje e mallra t& blera, ose porositura nga sipérmarrési, té cilat tejkalojné tarifén mujore té
administrimit dhe pér té cilén nuk €shté marré mé paré miratimi me shkrim nga porositési.

Neni 3
Detyrimet e porositésit

1. Porositési merr pérsipér:
a) t€ paguajé né shumén prej leké brenda datés t€ ¢do muaji
sipérmarrésin;
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b) brenda 5 ditéve nga nénshkrimi i késaj kontrate:

i) t€ njoftojé adresén, numrin e telefonit, dhe kontakte t€ tjera t€ personit qé do t€ mbajé
kontakte me sipérmarrésin (kujdestari);

ii) emrin/emrat e personave té€ ngarkuar me mbikéqyrjen e punés sé sipérmarrésit;

iii) list€n emérore t€ bashképronaréve (pérfagésuesi 1 tij);

iv) llojin e aktivitetit q& zhvillohet né€ secilén njési individuale;

v) kuotat e pjesémarrjes né bashképronési té secilit bashképronar.

¢) t&€ bé&jé me dije sipé€rmarrésin pér ¢do vendim g€ merr asambleja e bashképronaréve e cila
ndikon né shérbimin g€ ofron sipérmarrési;

Neni 4
Paga dhe afati i pagesés

Porositési do t'i paguajé sipérmarrésit shumén prej ........ pér realizimin e punés. Pagesa do té
jeté mujore dhe do t€ béhet prané bankés , me adresé: , numér llogarie: , n€ emér té
"Asambleja e bashképronaréve té pallatit nr. , hyrja , lagja , qyteti/fshati".

Pagesa e paré do té€ béhet mé datén q¢ 1 korrespondon 30 dité€ve kalendarike nga data e fillimit
té punés té sipérmarrésit.

Neni 5
Garancia

Sipérmarrési éshté dakord t€ ngurt€sojé si garanci pér porositésin shumén e barabarté me
pagesén mujore prej leké, n€ bankén , me adresé€: , numér llogarie: , né emér t€ ..

Porositési éshté dakord t€ ngurtésoj€, si garanci pér sipérmarrésin, shumén e barabarté me
pagesén mujore prej leké, né bankén , me adresé , numér llogarie: , né emér t€ "Asambleja e
bashképronaréve t€ pallatit nr. , hyrja , lagja , qyteti/fshati

Garancia parashikon zhdémtimin e démeve q€ mund ti kené shkaktuar palét njéra-tjetrés. Pér
té shfaqur njé€ pretendim nén garancing, pala e démtuar duhet t€ njoftojné palén tjetér brenda
njé muaji nga pagesa e fundit.

Neni 6
Forca madhore

1. Palét n€ kété kontrat€ nuk mbajné pérgjegjési pér mospérmbushjen e detyrimeve né kohé,
kur ndodhen né kushtet e forcé€s madhore.

2. Né kushtet e forcés madhore, palét né kété kontraté duhet t€ njoftojné menjéheré njéra-
tjetrén. Sipérmarrési duhet t€ vazhdojé té€ zbatojé detyrimet e tij sipas kontratés dhe té kérkojé
té gjitha mjetet e nevojshme pér zbatimin e detyrimeve, deri n€ masén q€ nuk pengohet nga
Forca Madhore.

Neni 7
Kohézgjatja e kontratés

1. Kontrata lidhet pér njé periudhé njé vjecare dhe, rinovohet automatikisht né heshtje pér njé
periudhé tjetér njé vjegare, nése asnjéra nga palét nuk njofton pérfundimin e saj me ané té njé
shkrese t€ paktén tre muaj pérpara pérfundimit t& afatit t€ kontratés.

2. Nése midis paléve ka mosmarréveshje dhe pala démtuese ka shkaktuar dém m aterial, pala
e démtuar njofton me posté palén démtuese duke specifikuar né€ detaje shkeljet e késaj
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kontrate. N€ rast se pala démtuese, brenda 30-ditéve pas marrjes s€ njoftimit, nuk kthen
pérgjigje, atéheré pala e démtuar ka té drejté t& kérkojé zgjidhjen e kontratés, bazuar n€ aktet
ligjore né fuqi.

3. Pér pasojat juridike, q€ lindin né t& gjitha rastet e zgjidhjes sé parakohshme té kontratés
gofté nga njéra apo dhe nga tjetra palé€, do té zbatohen dispozitat e nenit 868 e né vijim, t&
Kodit Civil, pér kontratén e sipérmarrjes.

Neni 8
Komunikimi

Gjithé komunikimet n€ lidhje me kété marréveshje duhet t€ jené me shkrim dhe duhet t&é
dérgohen né adresat e méposhtme:

Sipérmarrési - personi 1 kontaktit: Emér, mbiemér

Adresa, ShqipériTel./Fax.:email:

Porositési - personi i kontaktit: Emér, mbiemér

Adresa, ShqipériTel./Fax.:

Neni 9
Zgjidhja e mosmarréveshjeve

N¢ rast mosmarréveshje né lidhje me interpretimin dhe ekzekutimin e késaj kontrate, palét do
ti zgjidhin ato me mirékuptim, né t€ kundért palét do t'i drejtohen Gjykatés sé Rrethit
Gjyqésor .

Neni 10
Té ndryshme

1. Kontrata hyn né fuqi né momentin e nénshkrimit té saj nga palét. Kjo marréveshjeje éshté
hartuar n€ 3 (tre) kopje né gjuhén shqipe. Secila kopje ka té njéjtén vleré ligjore.

PER POROSITESIN
Emér, mbiemér..................
Funksioni

PER SIPERMARRESIN
Emér, mbiemér...................
Funksioni

Dateé:
Vendi:
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